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1 Vymezeni feSeného uzemi

Resené Uzemi se nachazi v jizni ¢asti méstyse Jince podél ulice Pod Kralovkou v t&sné blizkosti vlakového
nadrzi. Méstys Jince lezi v okrese Pfibram ve StfedoCeském kraji, v brdském udoli feky Litavky ohrani¢eném
vrchy Koniékem, Ostrym, Ple$ivcem a Piskem. Zije zde pFiblizné 2400 obyvatel. Uzemi je vzdaleno necelych 20
minut pésky od historického centra Jinci. Jedna o nezastavénou plochu.

Celkova rozloha feSeného Uzemije 38,75 ha.

Resené Uzemi zahrnuje pozemky p. &. dle KN :
p.C.735/6 - TTP 14 138 m2LV 1327 STAVEKO spol. sr.o., Zdaborska 24, 261 01 Pfibram
p.C. 735/26 - TTP 1332 m2, LV 100 Tredom s.r.o., Pod Kralovkou 187, 262 23 Jince
p.C.735/5-TTP 5660 m2, LV 1327 STAVEKO spol. sr.o0., Zdaborska 24, 26101 Pfibram
p.C. 735/1- TTP 5433 m2, LV 1327 STAVEKO spol. sr.o., Zdaborska 24, 261 01 Pfibram
p.¢. 735/29 - orna 5199 mz, LV 789 Hula Ale$, Na Vyhlidce 441, 262 23 Jince
p.C. 735/28 - ornd 1730 mz, LV 345 Tesaf Jaroslav Ing., Pod Kralovkou 188, 262 23 Jince
p.¢. 735/37-0rna 1791 mz, LV 1500 Vedralova Marie Mgr., Kurzova 2201/22, 155 00 Praha 5
p.¢. 734/10 - TTP 1217 m2LV 1500 Vedralova Marie Mgr., Kurzova 2201/22, 155 00 Praha 5
p.C. 734/6 - TTP 1866 m2LV 1500 Vedralova Marie Mgr., Kurzova 2201/22, 155 00 Praha 5
p.C. 698/6 - ostatni plocha 16 m2 LV 1327 STAVEKO spol. s r.0., Zdaborska 24, 26101 Pfibram
p.C. 698/4 - ostatni plocha, ¢ast ze 47 m2LV 100 Tredom s.r.o0., Pod Kralovkou 187, 262 23 Jince

vSe v k. U. Jince (660281)

1.1 Stavajici stav FeSeného uzemi

Zastavitelny pozemek je ze severni ¢asti lemovan Novym a Kantorskym rybnikem, jimiz prochazi pasmo
biokoridoru USES. Také je tato &ast nejnize polozenym bodem v ramci Fe§eného Gizemi. Celé Uzemi ma od
severnimu k jiznimu bodu prevyseni 15 m. V jizni ¢asti uzemi se nachézi stavajici zastavba rodinnych domd
s pfichystanou Ucelovou komunikaci moznou k napojeni na feSené uzemi.

Zapadni ¢ast FeSeného Uzemi sestava ze sidlistni zastavby pohybujici se vySkoveé mezi 4-6 nadzemnimi
podlazimi. Sidlisté slouzi pfevazné pro ubytovani vojakd trénujicich v pfilehlém arealu tésné pod zastavbou.
Mezi sidlistém a zastavbou rodinnych domui se planuje objekt domova ddchodcd, ktery by se mél

v nasledujicich par letech postavit.

Vychodni ¢ast FeSeného uzemi je lemovana ulici Pod Kralovkou, jejiz komunikace obsluhuje pfilehlé uzemi.

V tésné blizkosti lokality se nachazi autobusova zastavka v paralelni ulici Slavikova, ze které je taky pfistup na
zelezni¢ni stanici Jince. Planované objekty pro bydleni, budou mit tak idealni pozici pro vyuzivani vefejné
dopravy a pfipadnému dojizdéni do vétSich mést jak za praci, tak za u¢elem vzdélavani.
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1.2 Hlavni vize a cile Gizemni studie

Hlavnim cilem Uzemni studie je provéfit v jedné varianté moznost a podminky realizace staveb v feSeném
Uzemi - v ndvrhovych zastavitelnych plochach smisené obytné funkce a vefejného prostranstviv UP Jince.
Uzemni studie stanovi podminky pro rozhodovani v izemi, zejména vymezeni ploch a jejich vyuZiti, umisténi a
prostorové usporadani staveb ve vztahu ke krajinnému razu, feSeni vefejné infrastruktury (dopravni a
technické infrastruktury), feSenizeleng, feeni umisténi nadob separovaného odpadu.

Z hlediska urbanistické koncepce bude posouzen objem zastavby ve vztahu ke krajinnému razu, podil zelené v
feSeném Gzemi(navrzeni kompozi¢nich prvkd zelené - osy, linie vzrostlé zelené apod.). Rovnéz byly
navrhovatelem stanoveny dalSi podminky na vyuziti uzemi:

. Koncept navrhu US konzultovan s vedenim méstyse a architektem

. Vy8kovy horizont zastavby umérny velikosti sidla

. Respektovana podminka 40% nezastavitelnosti ploch

. Verejna prostranstvi budou obsahovat mista separovaného odpadu (kazdé misto/200 obyvatel)

. Provérit moznost pro prostory k pronajmuti(ev. ke koupi), ty pak nabidnou (dle stanovenych podminek
dotace) pro moznost umisténi dvou ,détskych skupin (pro méstys pro Armadu CR)

. Parkovani vozidel FeSeno na vlastnim pozemku. Parkovani navstév =10 stani v rdmci vefejného prostoru.
. Verejné parkovisté (zazemi pro sousedy) v plose vefejného prostranstvi

. Regené uzemi bude obsahovat détské hfisté v ramci vefejného prostoru

. Regeni musi umoziovat prichodnost pésich celym uzemim

. Navrh napojeni na vodovod a kanalizaci bude odsouhlasen vodopravnim organem Pribram

. Regené uzemi bude obsahovat navrh vefejného osvétleni.

. Uzemni studie bude obsahovat uli¢ni a stavebni &ary.

1.3 Uéel uzemni studie

Uzemni studie bude po projednani jeji vyuZitelnosti zastupitelstvem méstyse Jince a po vloZeni do evidence
uzemné planovaci ¢innosti slouzit jako podklad pro rozhodovani v daném uzemi.

2 Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku

2.1 Hlavni cile FeSeni

Uzemni studie podrobnéji upfesiiuje vyuziti lokality Gzemnim planem ur&ené k zastavéni. Cilem je rozélenit
uzemina vhodneé velké a dobfe rozmisténé parcely, navrhnout zékladni komunikacni skelet a patefni trasy ID,
vymezit prostor vefejnych prostranstvi v izemi a definovat plochy zelené. Primarnim cilem je vytvofit pfijemné
prostfedi pro zivot obyvatel a zlepSeni kvality zivota v této oblasti, to v§e za pomoci planované vystavby
rodinnych domd, viladoma a kvalitniho vefejného prostoru.
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2.2 Podminky vyplyvajici ze zadani tzemni studie

Uzemni studie je zpracovana v souladu s pozadavky zadani Gzemni studie, které stanovil pofizovatel.

US je zpracovana dle § 30 zakona ¢.183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpisd, a pfiméfené v rozsahu dle pfilohy ¢.11 vyhlagky ¢.500/2006 Sb., o tzemné
analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti, ve

znéni pozdéjsich predpisd. US je zpracovana v souladu s OOP.

Jako podklad pro navrh tzemni studie slouzi Zadani tzemni studie US 3 Jince.

2.3 Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce tohoto projektu vychazi z vy$kové Urovné terénu a klade dlraz na vytvofeni funkéniho a
esteticky pfijemného obytného prostoru.

Patefni trasa komunikace, ktera sleduje vrstevnici terénu, hraje kliCovou roli v urbanistickém planovani. Tato
hlavni komunikacni tepna je navrZena tak, aby efektivné obslouZila celé uzemi. Z této patefni komunikace
vybihaji samostatné obytné ulice tvofene prevazné 7 rodinnymi domy tvarujici se do vlastniho subcentra
lokality.

Vyzna¢nym prvkem této koncepce jsou zakoncenijednotlivych ulic. Kazda ulice konc&i to¢nou pro automobily,
ktera zaroven slouzi jako vefejny prostor a vytvari tak vlastni mikrocentrum lokality. Tyto mikrocentra jsou
navrzena tak, aby byla pfijemnym mistem pro setkavani obyvatel, zejména déti. Zahrnuji houpacky, lavicky a
dalSi prvky pro volnocasoveé aktivity. Tato mikrocentra jsou propojena pésimi cestami, ¢imz se vytvafi sit
propojenych vefejnych prostord.

Rodinné domy jsou umistény tak, aby vyuZivaly orientaci k svétovym stranam a vyhody sklonu terénu, coz
maximalizuje jejich kvalitu a pohodli pro obyvatele. Umisténi na terénu zajistuje vyhledy a prihledy v ramci
uzemi, coz pfispiva k proménnosti a atraktivité prostoru

Sougasti navrhu je také umisténi viladomd v Fe$eném Gzemi, pro zajidténi vétsi bytoveé diverzity. Viladomy jsou
umistény na strategickych mistech, jako jsou uli¢ni hrany a mista pro odclonéni Uzemi od hlavni komunikace a
jsou také doplnény na jihozapadni strané feSeného Uzemi, kde tvofi mirny vySkovy pfechod mezi stavajicim
sidlistém a navrhovanou zastavbou rodinnych domd. Viladdm je definovan jako vétsi rodinny dim o vice
bytovych jednotkach.

Celkove jsou ulice navrzeny tak, aby byly pfatelské pro chodce a znevyhodfiovaly rychlost automobild. Jsou zde
navrzeny Sikany pro zpomaleni aut a jsou dopInény zelenymi pasy s bezudrzbovymi vysokymi travinami a
trvalkami, dopInéné stromoradimi.

V ramci projektu bylo také zohlednéno umisténi détskeé skupiny, coz usnadfiuje rodicim péci o déti. Zaroven
bylo navrzeno parkovani typu K+R, coz podporuje sdilenou dopravu a snizuje zatéz na automobilovou dopravu.

Celkoveé urbanisticka koncepce projektu klade dliraz na vytvofeni pfijemného a funk&niho obytného prostoru,
ktery respektuje pfirozené rysy terénu a zohledruje potfeby obyvatel méstysu Jince.
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2.4 Podminky pro zpusob vyuziti pozemk

Resené Uzemi Gzemni studie je v UP Jince vymezeno plochou bydleni venkovské Z9, Z10 a Z11.
Pro plochu Z9 jsou stanoveny podminky pro vyuziti ploch:

. dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace

. ulicni ¢ara respektujici ulicni ¢aru okolni zastavby

.max. 4 RD
Pro plochu Z10 jsou stanoveny podminky pro vyuziti ploch:

. dopravni napojeni z plochy Z9

. v pfipadé vyCerpani kapacity stavajiciho vodniho zdroje bude nové napojeni na vefejny vodovod
umoznéno pouze v pfipadé zajisténi posileni kapacity vodniho zdroje (realizaci zkapacitnéni vodovodni
soustavy a novych vrtd - koridor CNU.TW1)

. zastavba bude vhodné a citlivé doplfiovat proluku mezi sidliStém Zborovska a zadstavbou rodinnych

domu podél ulice Pod Kréalovkou
. podil zeleng, tj. ploch schopnych vsakovéani destovych vod, bude min. 40% stavebniho pozemku
Pro plochu Z11 jsou stanoveny podminky pro vyuziti ploch:

. dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace

.max.2RD

Obr.1  UP stanovujici plochy 29, 10, Z11
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Pro potieby US se vyuziva funkénich ploch pro zplisob vyuziti pozemka:

BV-RD - bydleni venkovskeé rodinné domy

Pfevazujici vyuziti:
Bydleni v rodinnych domech se zahradami s moznosti chovatelského a péstitelského zazemi pro samozasobeni
a s primeési nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu.

Pripustné vyuziti:
. penziony o max. zastavéné plose 150 m?
.vefejna zelen, verejna prostranstvi a rekreacni zelen s prvky drobné architektury a mobiliafem pro relaxaci
. zahrady a vybaveni zahrad (napf. skleniky, véeliny, bazény, pergoly, altany, zahradni domky, kiiny, apod.)
.vodni plochy, retenéni nadrze
. technicka infrastruktura
. dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:
. za pfedpokladu prokazani, ze feenim ani provozem pozemk, staveb a zafizeni nedojde ve vymezené plose ke
snizeni kvality prostiedi a pohody bydleni, zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci, €istoty ovzdusi, apod.:

. stavby a zafizeni pro maloobchodni a stravovaci sluzby

. stavby a zafizeni pro nerusici vyrobu, servis a sluzby do 450 m? zastavéné plochy (nap¥. opravny
osobnich vozidel, femeslnické dilny, skladovaci prostory, prodejny spotfebniho zbozi, kadefnictvi,
apod.)

. stavby a zafizeni pécCe o déti, Skolska zafizeni
. stavby a zafizeni pro informacni, vzdélavaci, ekologickéa centra
. zdravotnické stavby a jejich zafizeni
. stavby a zafizeni pro socialni sluzby (domy s pecovatelskou sluzbou a domovy diichodct)
. stavby a zafizeni pro sport a relaxaci
. stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely
. stavby a zafizeni pro administrativu
. stavby s doplikovym zemédeélskym hospodafstvim a chovem hospodarského zvifectva
Nepfipustné jsou:
. stavby ubytovaciho zafizeni
. bytové domy
. veSkereé stavby a ¢innosti nesouvisejici s prfevazujicim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:

. vySkova hladina zastavby nepfekroci 2 nadzemni podlazi + podkrovi
11/31
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. vy$kova hladina hiebene stfechy nepfekrodi 12 metrd

. maximalni zastavéna plocha objektu rodinného domu neprekroci 120 m? - do plochy se nezapocitavaji pfesahy
stfech, obrys suterénu ani doplfikové stavby

. plocha stavebniho pozemku musi byt min. 500 m?

. objekt rodinného domu bude obsahovat max. 1byt pfi velikosti pozemku min. 500 m?, max. 2 byt od velikosti
pozemku min. 700 m?, max. 3 byty od velikosti pozemku min. 900 m?

BV-VL - bydleni venkovské viladomy

Pfevazujici vyuziti:
Bydleni ve viladomech se zahradami s moznosti chovatelského a péstitelského zazemi pro samozasobenia s
pfimési nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu.

Pripustné vyuziti:
. stavby ubytovaciho zafizeni, penziony
. bytové domy
.vefejna zelen, verejna prostranstvi a rekreacni zelen s prvky drobné architektury a mobiliafem pro relaxaci
. zahrady a vybaveni zahrad (napf. skleniky, v&eliny, bazény, pergoly, altany, zahradni domky, klny, apod.)
. vodni plochy, reten¢ni nadrze
. technické infrastruktura
. dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:
. za pfedpokladu prokazani, ze fesenim ani provozem pozemk(, staveb a zafizeni nedojde ve vymezené plose ke
snizeni kvality prostfedi a pohody bydleni, zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci, Cistoty ovzdusi, apod.:

. stavby a zafizeni pro maloobchodni a stravovaci sluzby

. stavby a zafizeni pro nerusici vyrobu, servis a sluzby do 450 m2 zastavéné plochy (napf. opravny
osobnich vozidel, Femeslnicke dilny, skladovaci prostory, prodejny spotfebniho zbozi, kadefnictvi,
apod.)

. stavby a zafizeni péc¢e o déti, Skolska zafizeni

. stavby a zafizeni pro informacni, vzdélavaci, ekologicka centra

. zdravotnicke stavby a jejich zafizeni

. stavby a zafizeni pro socialni sluzby (domy s pe¢ovatelskou sluzbou a domovy dichodc()
. stavby a zafizeni pro sport a relaxaci

. stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni tcely

. stavby a zafizeni pro administrativu
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. stavby s doplfikovym zemédélskym hospodarstvim a chovem hospodarského zvifectva
Nepfipustné jsou:

. veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s pfevazujicim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:

. vySkova hladina zastavby nepfekroci 2 nadzemni podlazi + podkrovi

. vy$kova hladina hiebene stfechy nepfekrodi 12 metrd

. maximalni zastavéna plocha objektu viladomu nepfekroci 250 m? - do plochy se nezapoditavaji pfesahy
stfech, obrys suterénu ani doplfikové stavby

PP - plocha verejnych prostranstvi

Prevazujici vyuziti:
. verejna prostranstvi - namésti, navsi, ulice, apod.

Pripustné vyuziti:
. vefejna zelen
. vodni plochy, reten¢ni nadrze
. prvky drobné architektury a ulicniho mobiliare
. hristé
. stavby obc¢anské vybavenosti do 50 m2 zastavéné plochy (napfr. kiosky obcerstveni, prodejny spotiebniho
zbozi, apod.)
. technicka infrastruktura
. dopravniinfrastruktura

Nepfipustné jsou:
. veskereé stavby a ¢innosti nesouvisejici s pfevazujicim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:

. vySkové hladina zastavby nepfekroCi 1 nadzemni podlazi + podkrovi

DS -doprava silnié¢ni - uéelové komunikace
Prevazujici vyuziti:
. Ucelové komunikace pro dopravu mistni
Pripustné vyuziti:
. chodniky

. cyklostezky
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. mistni komunikace
. vefejna prostranstvi
. vefejnéa zelen, liniova stromoradi

. drobné stavby ob¢anského vybaveni do 20 mz2zastavéné plochy (pfipustné pouze pro plochy mimo tzemi
CHKO Brdy)

. vodni plochy, retenc¢ni nadrze
. garaze, parkovisté, autobusové zastavky (pfipustné pouze pro plochy mimo uzemi CHKO Brdy)
. technicka infrastruktura
. dopravni infrastruktura
Nepfipustné jsou:
. veSkereé stavby a Cinnosti nesouvisejici s prevazujicim a pfipustnym vyuZzitim
Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:

. vy$kové hladina zastavby nepfekro¢i 10 metrd

Z0 -zelen ochranna a izolaéni

Prevazujici vyuziti:
.ochranna zelen se specifickou ochrannou funkci

Pripustné vyuziti:
. sady
. zahrady
. liniové a plo$né kefové, nelesni a stromové porosty (stromoradi, remizy, meze, kefové plasté,..)
. technickeé stavby pro hygienickou ochranu zastavby
.vodohospodarské Upravy (zdrze, vodni plochy, poldry, hraze,...)
.technické infrastruktura
. dopravniinfrastruktura

Nepfipustné jsou:
. veSkereé stavby a ¢innosti nesouvisejici s prevazujicim a pfipustnym vyuZzitim

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:

. vySkova hladina zastavby nepiekroci 10 metrd
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25 Podminky plos$né a prostorové regulace
Graficky jsou podminky plo$né a prostorové regulace znazornény ve vykresu vyuziti ploch s regulacnimi prvky.
Pro potfeby US se stanovuji tyto regula&ni prvky:
Uliéni éara - je rozhrani vymezujici Gzemi zastavitelné, Uzemi soukromych pozemkd, od nezastavitelného Gzemi
vefejnych prostranstvi, s toleranci+-1,0 m
Doporuéena parcelace - doporucené déleni pozemku na parcely. Dle potfeby je mozné parcelaci upravit
v ramci celého pozemku pouze pfi zachovani principd jako jsou prihledy, usporadani vaci terénu a
odstupovych vzdalenosti dle platné legislativy. Minimalni velikost parcely pro rodinny ddim je 500 m?.

Odstup objektl - hranice udavajici odstup stavebni ¢ary objektd od uli¢ni ¢ary. Minimalni vzdalenost od uli¢ni
¢ary je 3,5 m. Doporuceny odstup objektd je neprekroditelny, podkrocitelny smérem dovniti bez omezeni.

Maximalni podlaZnost - udava se poc¢tem plnych nadzemnich podlaZi (NP). Stanovuje maximalni pocet podlazi.

Maximalni zastavitelnost - stanovuje maximalni plochu zastavéné plochy objektu na stavebni parcele.
Zastavéna plocha je definovana vnéjSim obrysem konstrukce objektu. Do souctu se nezapocitavaji presahy
stfech, balkon(, obrys suterénu ani doplikoveé stavby typu kilna, garaz, chodnicky.

Rodinny diim - stavba uréena k bydleni, ve které vice nez polovina podlahové plochy odpovida pozadavkim na
trvalé rodinné bydleni a je k tomuto u¢elu uréena. Rodinny ddm maze mit nejvy$e tfi samostatné byty, nejvyse
dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi.

Viladim - stavba, ur¢ena k bydleni, ve které vice nez polovina podlahové plochy odpovida pozadavkim na
trvalé bydleni a je k tomuto U¢elu uréena. Viladdm ma alespoi pét samostatnych bytd a mize mit nejvyse dvé
nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi.

Podkrovi - je podlazi nad poslednim plnohodnotnym podlazim. Je vymezené bud konstrukci Sikmé stfechy
nebo ustupujicim podlazim, jehoz obvodové stény ustupuji alespofi od dvou hran prevazujici roviny vnéjsi
obvodové stény objektu.

Stromofadi - vyznaceni umisténi liniového prihledu nebo koridoru tvofeného stromy zpravidla umisténého na
obou stranach cesty Ci prostoru.

Plocha vefejnych prostranstvi - vymezeni funkéni plochy je navédzané na doporu¢ené parcelaci. Je mozna
Uprava za pfedpokladu zachovani velikosti plochy a zachovani principu propustnosti uzemi.
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3 Podminky pro umisténi dopravni infrastruktury

Navrhovana lokalita je dopravné pfipojena na stavajici mistni komunikaci, ulici Pod Kralovkou. Stavajici
komunikace ma $ifku cca 5,0 m, projektant tak pfedpoklada v dalSim stupni dokumentace pozadavek ze strany
Policie a odboru dopravy na rozsifeni komunikace na min. 5,5 m a provedeni jednostranného chodniku v misté
navrhované lokality - pfestoze jinak v podél ulice Pod Kralovou v souc¢asné dobé chodniky nejsou.

3.1 Komunikace

Principem dopravni obsluhy navrhované lokality rodinnych a bytovych dom je patefni komunikace oznacena
jako vétev 1vrezimu zony 30. Na vjezdu do lokality tak bude stavebné provedeny zvySeny pés, osvétleny a
podél vétve 1jsou navrZzeny oboustranné chodniky, podélné a kolma parkovaci stani a stromoradi. Jak
parkovaci stani, tak stromoradi je navrzeno mimo rozhledové poméry z bo¢nich ulic. Rozhledy jsou navrZzeny na
rychlost 30 km/h, pro kterou délky rozhledd ¢ini Xb = 40 m, Xc = 35 m. Rozhledy jsou kresleny ze vzdalenosti 3,0
m od kraje patefni komunikace a v situaci zakresleny oranzovou barvou. Rozhledy z patefni komunikace na ulici
Pod Krélovkou jsou zakresleny na rychlost 50 km/h, kde Xb =70 m a Xc =65 m.

Na patefni komunikaci jsou pak napojeny slepé komunikace (oznacené jako vétev 2-6), které jsou navrzeny v
rezimu obytné zény. Na vjezdech do obytné zony jsou rovnéz navrzeny prahy, kde pfechazi obruby lemujici
vozovky do jedné vySkové urovné. Vjezd do obytné zony bude rovnéz nasvétlen. V obytné zoné jsou navrzeny
navstévnicka parkovaci stani, které zaroven tvori Sikany, jako nezbytny prvek obytné zény. Zaroven jsou
navrzeny zelené plochy, laviéky apod. Dle predjednani s Policii CR je pozadavek na vytvoreni pojizdéného pasu
podél vozovky (ktery ¢astecné usmérnovat pési), ktery bude vizualné a materialové odliseny od povrchu
vozovky. Na konci slepych ulic jsou navrzeny obrati$té pro vozidla délky 10 m (svoz odpadu, hasici). Vle¢né
kFivky ot&Ceni vozidel jsou doloZeny ve vykresové ¢asti dokumentace.

Uliéni prostory ulic s rodinnymi domy jsou min. 8,0 m, u ulic s bytovymi domy min. 12,0 m.
Jednotlivé komunikace jsou oznaceny jako vétev 1-8:

Vétev 1-delka 256,8m

Vétev 2 - délka 85,2m

Vétev 3 - délka b4,bm

Vétev 4 - délka 76,5m

Vétev 5 - délka 112,0m

Vétev 6 - délka 48,5m

Vétev 7 -délka78,0m

Vétev 8 - délka 24,0m

Bytové domy prilehlé pfimo k ulici Pod Kralovou (vétev 7 a 8) - jsou pfipojeny samostatnym dopravnim
pFipojenim pfimo na tuto komunikaci, aby se zamezilo zvySeni transitu navrhovanou obytnou lokalitou.
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3.2 Doprava v klidu

Doprava v klidu je Fe§ena na pozemcich rodinnych domd, navstévnicka stani jsou navrzeny v obytnych zonach.
Vypoget dopravy v klidu na bytové domy je zpracovan dle CSN 736110 a je ptilozen viz. tabulka:

UCELOVA POCET UCELOVYCH POCET UCELOVYCH ZAKLADNI POCET

JEDNOTKA  JEDNOTEK JEDNOTEK NATSTANI  STANI
BYT DO 100 M2 CELKOVE 36 1 36 36
PLOCHY
OBYTNE OKRSKY obyvatel 108 20 5
Z&kladni pocCet odstavnych stani Oo 36
Zakladni poCet parkovacich stani Po 5
Soucinitel vlivu stupné automobilizace ka 1.21
Soucinitel redukce pocCtu stani kp 1
Celkovy pozadovany pocet stani N =00 *ka+Po*ka*kp 50
V navrhu zajisténo celkem 77PS ztoho:
uvnitr venku
24 50
Z toho invalidnich stani 3
Poéet PS pro potfiebu viladomi 50 PS
Pocet PS pro potiebu détské skupiny (K+R) 5PS
Ndvstévnicka stani pro potfeby mésta 22PS

3.3  Odvodnéni uliénich profilu

Odvodnéni bude FeSeno vybudovanim destove kanalizace, do které budou zaustény uli¢ni vpusti ve vozovkach -
bude feSeno samostatnym objektem v rdmci stupné stavebniho povoleni.
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4. Podminky pro umisténi technické infrastruktury

4.1 Vodohospodaiské reseni

Vodovod

Napojeni nemize byt z kapacitnich divod( napojeno na stavajici vodovodni sit v ulici Pod Kralovkou ve
vychodni ¢asti u vjezdu do obytné lokality, kudy probiha pod stavajici komunikaci vodovodni fad PE d90.
Napojeni na stavajici vodovodni sit proto bude musi byt provedeno na opac¢né strané zajmove lokality v ulici
Zborovska na sidlisti mezi panelovymi domy, kudy vede stévajici fad DN150 L. Od bodu napojeni vede vodovodni
fad V1v maximalni mife v nezpevnéném terénu a pfes stavajici komunikaci severovychodnim smérem. Za
sidlistém je veden vodovodni fad ve nezpevnéném terénu az k zapadni ¢asti planovaného obytné lokality. V
tomto Useku bude vodovodni Fad umistén v trase, ktera nebude pristupna po komunikacich. Odtud vstupu do
obytné lokality je fad V1 veden pod budouci komunikaci az na severozdpadni okraj lokality. Na vodovodni fad se
postupné v jednotlivych kfizovatkach napojuji nové rady V1-1, V1-2, V1-3, V1-4 a V1-5. VSechny vodovodni Fady
vedou az na jednotlivé konce komunikaci Ci uliCek jednotlivych ¢asti obytné lokality, kde jsou ukonceny
podzemnimi hydranty. V lokalné nejnizSich a nejvyssich mistech na vodovodu budou umistény podzemni
hydranty ve funkci kalniku, resp. vzdu$niku.

Variantné je mozné severni vétve vodovodnich fadd zokruhovat propojenim pomoci vodovodnich fadd 01a 02,
které jsou navrZzeny pod propojovacimi ulicemi obytné lokality. Dale je mozZné uvaZovat o zokruhovani celé
vodovodnim sité pomoci propojeni koncl navrzenych fadl se stavajicim nekapacitnim fadem na zapadni strané
pomocivodovodnich fadll 03, 04, 05 a 06 nebo jen nékterych z nich. Zokruhovanim by bylo dosazeno vétsi
spolehlivosti dodavky vody a kvality vody. Pfedpokladaji se dimenze vodovodni fad DN150 a DN8O.

Nejnizsi misto terénu v mistech uloZeni vodovodni sité se nachazi na konci vodovodniho fadu V1-3 ve vySce
pfiblizné 395,5 m n. m. Nejvy$Si misto na v bodé napojeni na sidlisti ve vysce pfiblizné 409,70 m n. m.

Navrh vodovodnich fad( je proveden tak, aby bylo umoznéno budouci napojeni vodovodnich pfipojek ke véem
pozemkdm jednotlivych objektl. Vodovodni pfipojky budou napojeny kolmo a budou vyvedeny do vodomérnych
$achet na pozemcich nemovitosti. Navrzena trasa vodovodnich fadd je patrna ve vykresu technické
infrastruktury.

Splaskova kanalizace

Vzhledem k morfologii terénu se uvazuje o gravitacnim odkanalizovanim jizni a zapadni ¢asti obytné lokality.
Severozapadni nize polozena ¢ast, ktera je oddélena od vychodni ¢asti pozemky jednotlivych nemovitosti,
bude odkanalizovana pomoci tlakovych kanaliza¢nich T1a T2 fadd s domovnimi ¢erpacimi jimkami. Tlakove
fady budou napojeny na uklidhovaci Sachty na stoce A. Stoka A odvodiujici jizni ¢ast lokality bude napojena na
stavajici jednotnou kanalizaci KAM DN40O, které vede v ulici Pod Kralovkou v jihovychodni ¢4sti Uzemi. Na
stoku A bude kromé tlakovych fad( napojena také gravitacni dcefina stoka A-1. Zbyla severovychodni ¢ast
obytné lokality bude odvodnéna gravitacni stokou B a dcefinou stokou B-1. Napojeni stoky B na kanaliza¢ni sit
je navrzeno v severovychodni ¢asti obytné lokality pod stavajici komunikaci na Sachtu navrzené splaskoveé
kanalizace PVC DN300.

Nejnizsi misto terénu v mistech ulozeni vodovodni sité se nachazi na konci tlakového kanaliza¢niho fadu T1ve
vySce pfiblizné 395,5 m n. m. Nejvy$si misto na konci stoky A vysce pfiblizné 410,0 m n. m. Vyska terénu v
napojovacim bodé ve vychodni ¢asti se nachazi na kété priblizné 395,0 mn. m.
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Navrh splaskové kanalizace byl proveden tak, aby bylo umoznéno co nevétsi odkanalizovani pomoci
gravitacnich stok. Zbylé uzemi bude odkanalizovano pomoci domovnich Cerpacich jimek napojenych na tlakové
kanaliza¢ni fady. VSechny pfipojky budou napojeny kolmo a budou vyvedeny do reviznich Sachet, resp.
domovnich ¢erpacich jimek, umisténych na pozemcich odvodriovanych objektd.

Pro umoznéni odkanalizovani vétsi ¢asti obytné lokality pomoci gravitacnich stok by byla nutna uprava
propojovacich uliCek uprostfed lokality tak, aby bylo mozné vést kanalizaci po spddu smérem k napojovacimu
bodu. Pfi sou¢asném navrhu by pfi snaze o gravitaéni odvodnéni dalSich pozemk( znamenalo uloZeni
kanalizace az do hloubek 5,0 m pod terénem.

Pro alternativni zménu poméru mnozstvi odpadnich vod odvadénych do jednotlivych napojovacich bodd Ize
provést pfepojeni ¢asti stoky A do koncové Sachty na stoce B.

NavrZena trasa splaskové kanalizace je patrna ve vykresu technické infrastruktury.

Prepokladaji se nasledujici pocty pFipojenych EO dle navrzenych kanaliza¢nich stok a fadd:

Nazev stoky/fadu typ kanalizace Pocet pfimo napojenych pfipojek/ EOQ

Stoka A gravitacéni 7 pripojek/56 EO

Stoka A-1 gravitacéni 5 pfipojek/20 EO

Stoka B gravitacni 1 pfipojka/72 EO

Stoka B-1 gravitacéni 2 pripojky/30 EO + skola
Rad T2 tlakova 9 pfipojek/36 EO
Rad T1 tlakova 6 pFipojek/24 EO
Prostoroveé uspoiadani

Smérové feseni bude navrzeno v souladu s pozadavky CSN 73 6005 Prostorové usporadani siti technického
vybaveni a dalSich pfislusnych norem. Vodovod i kanalizace se bude umistovat do vefejné pristupné plochy
komunikace z d@vodu revizi a oprav havarii. Trasa vodovodu i kanalizace bude navrZzena tak, aby byly spinény
podminky ulozeni v nezamrznych hloubkach, hloubky minimalniho kryti potrubi. Sklon splaskové gravitacni
kanalizace se doporucuje minimalné 12 %o, minimalni sklon vodovodu a tlakové kanalizace 3 %o.

Pripojeni na technickou infrastrukturu
Vodovod

Hlavni zasobni Fad V1 bude napojen na stavajici vodovodni fad v kfizovatce na sidlisti v ulici Zborovska
jihozapadné od navrhované obytné lokality. Alternativné se v pfipadé dohody mezi investorem a
provozovatelem mQze uvazovat o zokruhovani sité napojenim na stavajici fad d90 vedoucim po vychodni strané
nové obytné lokality.

anaéeni Cislo parcely Souradnice napojovacich bodi (S-JTSK)
Rad V1, NBV-1 706/37 Y: 778 875,29 m X: 1 072 493,96 m

Alternativni body napojeni:

Oznadeni Cislo parcely Souradnice napojovacich bodi (S-JTSK)
Rad O3 888/1 Y: 778 589,71 m X: 1072 301,73 m
Rad 04 888/1 Y: 778 578,04 m X: 1 072 344,86 m
Rad O5 888/1 Y: 778 557,82 m X: 1072 393,40 m
Rad 06 735/8 Y: 778 730,00 m X: 1 072 527,72 m
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Splaskova kanalizace

Veskeré splaskova odpadni voda z nové obytné lokality bude svedena do gravitacni stoky A, ktera bude
napojena na kanaliza¢ni stoku PVC DN300 v severovychodni ¢asti zajmového uzemi, ktera byla navrzena v
rdmci jiné projektové dokumentace. Pfedpokldda se koordinace s vystavbou navrzené stoky a Upravou

navrzeného Sachtového dna napojovaci Sachty.

Oznaceni Cislo parcely Souradnice napojovacich bodl (S-JTSK)
Stoka A, NBK-1 888/1 Y: 778 554,64 m; X: 1 072 384,53 m
Stoka B, NBK-2 888/1 Y: 778 596,05 m; X: 1 072 301,72 m

Pfedpokladané kapacity
Uzemni studie fe$i umisténi vodovodu a splaskové kanalizace pro novou obytnou lokality v méstysu Jince.
Navrh pocita s nize uvedenymi hodnotami. Koneény pocet byt a ekvivalentnich obyvatel (EQ) Zijicich
v planované obytné lokalité se mdze ménit dle architektonického Feseni dalSiho stupné projektové
dokumentace.

Prepokladany pocet bytii/zasobovanych obyvatel

Rodinné bydleni:

Pocet rodinnych dom 34 RD/136 EO
Pocet bytd ve Viladomu 34 bytG/102E0
Skola:

Pocet zakd + uciteld 24+2
Zaméstnancd jidelny 2

Bilance potreby vody

Dle vyhlasky ¢.120/2011 Sb., kterou se méni vyhlaSka Ministerstva zemédélstvi ¢. 428/2001 Sb., kterou se
provadi zakon ¢. 274/2001Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potiebu a 0 zméné nékterych zakond
(z&kon o vodovodech a kanalizacich) a dle CSN 73 6155, byla vypo&tena predpokladana potieba vody a produkce
odpadnich vod pro danou bytovou lokalitu.

V ramci vodovodu a kanalizace se pocita s objekty pro rodinné a bytové bydleni. Dle navrhd architektonicke
studie pfedpokladaji 3 az 4 osoby najeden byt ¢i dim, dle konkrétni dispozice. Dle téchto pfedpokladd je
odhadovany pocet obyvatel v nové obytné zoné lokalité 238 ekvivalentnich obyvatel a dale Skola s 24 Zaky, 2
uditeli a 2 zaméstnanci kuchyné. Potfeba pitné vody dle vy$e zminéné vyhlasky je 35 m® na osobu ro¢né, tzn.
95,9 litrd vody na osobu a den. U rodinnych dom se dale pfipocitava potieba vody 1m?® na osobu za rok na
oc¢istu domu. Potfeba vody pro Skolu byla dale stanovena dle vySe uvedené vyhlasky. Vypocet je vyznacen
vTab.¢. 1a2.

Vstupni hodnoty:

238 EOQ pocet ekvivalentnich obyvatel
35m3 ro¢ni potfeba vody na EO
3m3 roc¢ni potfeba na 1 osobu ve sSkole
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8 m? stravovani na 1stravnika a 1 pracovnika
Ka=15 soucinitel denni nerovhomeérnosti

Kh=2,1 soucinitel hodinové nerovnomeérnosti

Tab. €. 1: Vypocet potfeby vody, ¢ast 1

Potet Pocet Potifeba
. Potfebavody | Potiebavody | mérnych vody
Objekt objektu .
jednotek | celkem
3. -1 -1 5l -1 -4l
[ks] [m°.rok.0osob™] | [l.den".0sob™"]| [osoby] [l.den™]
RD - rodinné domy 34 36 98,6 136 13414
VD - viladdim 6 35 95,9 102 9781
Skola - osoby 1 3 8,2 26 214
Skola - jidelna 1 8 21,9 28 614
CELKEM 292 24022
Tab. &. 2: Vypocet potfeby vody, cast 2
Primérna Primérna . . a
I e — T L. Maximalni hodinova
rocni potfeba | denni potfeba | Maximalni denni potieba vody .
d p potireba vody
Objekt vody vody
Qr Q24 Qm Qm Qm thax thax
[m®.rok™] [m3.den™] [[m®.den™]| [I.hod™] [I.s] |[m*hod™]| [1.s]
RD - rodinné domy 4 896 13,41 20,12 838 0,23 1,76 0,49
VD - viladim 3570 9,78 14,67 611 0,17 1,28 0,36
Skola - osoby 78 0,21 0,32 13 0,00 0,03 0,01
Skola - jidelna 224 0,61 0,92 38 0,01 0,08 0,02
CELKEM 8768 24,02 36,03 1501 0,42 3,15 0,88
Souhrn vypoétu potieby vody
Prdmérna rocni potieba vody 0, 8768 m®.rok™
24,02 m3.den™

Maximalni denni potfeba vody Qn,

Maximalni hodinova potfeba vody Qnmax 3,75 m*.hod™(0,881.s™)
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Vypocet produkce odpadnich vod

Vypocet produkce odpadnich vod (0V) vychazi ze specifické roéni potfeby vody, viz tab. 1. Primérné a

maximalni denni a hodinové produkce OV jsou uvedeny v tab.3.

Vstupni hodnoty:

Ka=15 soucinitel denni nerovhomeérnosti
Kn=4,46 soucinitel hodinové nerovnomérnosti

Tab. ¢&. 3: Vypocet produkce OV

Primérna Primérna . . ‘
. . o L, L. Maximalni hodinova
rocni potfeba | denni potfeba | Maximalni denni potieba vody .
potieba vody
Objekt vody vody
Qr Q24 Qm Qm Qm thax thax

[m’.rok] [m’.den?] |[m’.den™]| [l.hod™] | [Ls'] [[m’.hod™]| [Ls”]
RD - rodinné domy 4 896 13,41 20,12 838 0,23 3,74 1,04
VD - viladiim 3570 9,78 14,67 611 0,17 2,73 0,76
Skola - osoby 78 0,21 0,32 13 0,00 0,06 0,02
Skola - jidelna 224 0,61 0,92 38 0,01 0,17 0,05
CELKEM 8768 24,02 36,03 1501 0,42 6,70 1,86

Souhrn vypoétu produkce OV

Primérna ro¢ni produkce OV Q. 8768 m®.rok™
Maximalni denni produkce OV Qr, 24,02 mi.den”
Maximalni hodinovéa produkce OV Qnmax 6,70 m®.hod (1,86 I.s7)

Vliv stavby a provozu na Zivotni prostredi
Jedna se o ekologickou stavbu. Zasobovanim pitnou vodou a odkanalizovanim bude zajisténa dodavka pitné
vody do obytné lokality a odvedeni splagkovych vod na centralni COV.

Zavér
Studie predklada technické FeSeni pro vodovodni a kanaliza¢ni Fady v nové obytné lokalité méstyse Jince.
Vodovodni Fady byly navrzeny tak, aby byla zajiSténa dodavka vody v dostate¢ném mnozstvi a kvalité do vSech
navrhovanych objekt(. Provozovatel v sou¢asné dobé neni schopen zajistit dodavku z nedostateéné
kapacitniho vodovodu vedouciho v ulici Pod Kralovkou na vychodni strané zajmového Uzemi. Z toho dlvodu
bude napojovaci bod umistén v ulici Zborovska v sidlisti vzdaleného pfiblizné 150 m pfimou ¢arou od zapadni
¢asti nové lokality. Mezi sidliStém a novou obytnou lokalitou bude umistén v nezpevnéném terénu, ktery
nebude pfistupny po komunikacich pro pfipady havarii a revizi. Trasu v této ¢asti je nutné koordinovat s dalSimi

planovanymi zastavbami v oblasti.

Doporuduje zvazit a zkonzultovat s provozovatelem mozné zokruhovani vodovodnich fadl pro zlepseni
spolehlivosti dodavky a kvality vody, viz vodovodni Fad 03, 04 a 05 ve vykresu technické infrastruktury.

Dale se doporucuje koordinovat hlavni pfivddéci fad V1 v souasnych nezastavenych pozemcich s pfipadnou

dalSi planovanou zastavbou, pripadné fesit pfistupové cesty pro pfipad havérie ¢i nutnych revizi.
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Pro odkanalizovani je pfi stavajicim navrhu komunikaci obytné lokality mozné fFeSeni pouze jako kombinace
gravitacnich stok a tlakovych kanaliza¢nich fad( v zavislosti na topografii oblasti. Svedeni odpadnich vod ze
severovychodni ¢asti obytné lokality bude feSeno pomoci gravitacni stoky A a jejich dcefinych gravitacnich

stok do koncoveé Sachty navrzené splaskové kanalizace.

Zbyla severozapadni ¢ast obytné lokality bude odkanalizovana pomoci tlakovych fad s domovnimi ¢erpacimi

jimkami. Tlakové Fady budou napojeny na uklidiovaci Sachty na gravitacni stoce A.

Provozovatel kanalizace v sou¢asné dobé uvadi, Ze kapacita centralni COV pro napojeni obytné lokality je

dostatecna a napojeni na jiz navrzenou splaskovou kanalizaci v ulici Pod Krélovkou je mozné.

4.2  Zasobovani teplem, plynem (vytapéni, tepla voda)
Bude podrobnéji feSeno v dalSim stupni projektové dokumentace. Primarné se v feSeném uzemi uvazuje
s nizkoenergetickou zastavbou. Vytapéni a tepld voda bude feSena individualné na jednotlivych parcelach a
samostatnych objektech.

4.3  Zasobovani elektrickou energii

Dokumentace FeSi moznosti napojeni a zdsobovani elektrickou energii a kabelové rozvody NN a rozvody VO
pro napojeni planované vystavby, pfelozku kabelu VN.

Zakladni technické udaje stavby
Rozvodné soustava: NN - 3+ PEN stf. 50Hz, 230/400V

Napétova soustava: 3/PEN, AC, 50 Hz, 400/230 V/TN-C
Ochrana pred Urazem el. proudem dle CSN 33-2000-4-41ed.3
Stupen dodavky: 3. stupen

Z&kladni ochrana pted Urazem el. proudem je provedena samoéinnym odpojenim od zdroje ve smyslu CSN
332000-4-41ed.3 v soustaveé TN-C.

ZvySena ochrana je provedena dopliujicim ochrannym pospojovanim, zemnénim.

Instalovany vykon: viz. bilance

Podklady

. Situace
. Vyjadreni CEZ - stavajici sité
.CSN 73 6005 - Prostorové uspotadani siti technického vybaveni

.CSN EN 332000-5-52 - Vybér soustav a stavba vedeni

Energetické bilance
Rodinné domy
Stupen elektrizace rodinnych dom( a byt B
Pro jeden RD je dle uvazovaného vybaveni el spotfebici pozadovany el. Pfikon Ps =12 kW
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Hodnota hlavniho jisténi pro RD 32A / 3f

Pocet RD 34

El planovany pfikon pro 1RD 12 kW

Celkovy planovany pfikon celkem pro 34 RD 34x12x 0,5 204kW
Viladomy

Pocet viladomd 6

El planovany pfikon pro byt PS =10 kW

Celkovy planovany pFikon celkem pro 6x6 byt 36x10x 0,5 180 kW
Obcanska vybavenost

Planovany pfikon 100 kW

Celkovy planovany pfikon pro lokalitu 484 kKW

Pripojky a rozvody NN

Technicky popis zasobovani el. energii a napojeni na el. rozvody

Pro napojeni na elektrickou sit uvedené lokality bude provedeno z stavajiciho distribu¢ni trafostanice T10 na
okraji planované obytné zdny.

Na parc. C. 967/2 - CEZ Distribuce

Pro napojeni bude provedena Uprava stavajici trafostanice dopInéni pro navySeni elektrického pfikonu o 484
kW a pro napojeni novych NN rozvod(. Napojeni jednotlivych RD na distribu¢ni rozvod el. energie je navrzeno
z novych kabelovych pilitG nebo kabelovych skfini, které budou postaveny vzdy na rozhrani sousednich parcel.
NN rozvody pro RD budou okruhové napojeny jednotlivé pojistkové skfiné v elektroinstalacnich a

elektromérovych pilitGd ujednotlivych RD.
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Kabely NN budou provedeny kabely NAYY .

Napajeci distribu¢ni kabely uloZeny v chodniku a v zelenych zatraviiovacich pruzich podél nové mistni
komunikace. V prostoru pod komunikaci a v prostoru pod vjezdy na jednotlivé parcely bude kabel ulozen
do plastové trubky o minimalnim priméru 150 mm. P¥i pfechodu komunikaci bude ulozen v hloubce Tm .

Ukladani kabell bude provadéno dle platnych norem a predpisd. Kabelové vedeni které bude v trase kfizit
stavajici i nové sité - vodovodni pfipojky , kabel vefejného osvétleni, kanalizaci ap., v misté kfizeni bude
provedeno ulozeni dle CSN 73 6005 - kfizeni inZ siti. UloZzeni kabelu ve volném terénu bude ve vykopu

s hloubkou uloZeni kabelu min 70 cm od terénu a uloZeni v piskovém lozi o tloustce min 8 cm. Pod vozovkou pak
uloZeniv hloubce Tm v ochranné trubce.

Kabely NN uloZeny:
. v chodniku do piskového loze

. v prostoru komunikace a vjezdd na jednotlivé parcely kabely uloZen do beton. chranicky (nebo
beton. kabelového Zlab TK PE)

.ve volném terénu ulozen do piskového loze

. kabely budou ulozeny dle pozadavk( CSN EN 332000-5-52 a bude opatfen vystraznou folii 20 cm
nad kabelem

. z&hoz kabell proveden prosatou zeminou
. konecna povrchové Uprava dle projektu komunikaci
Ochranna pasma:

Kabelove vedeni NN mé& ochranné pasmo 1 m od osy kabelu na obé strany. Soubé&hy a kfizeni s ostatnimi sitémi
Fesi norma CSN 73 60005.

Verejné osvétleni

Rozvody vefejného osvétleni

Pro uvedenou lokalitu je navrZzeno venkovni vefejné osvétleni pomoci uspornych LED svitidel. Napojeni
vefejného osvétleni bude zrozvadéce RVO ktery bude napojen samostatnym vyvodem z trafostanice T10
Vefejné osvétleni bude provedeno parkovymi uspornymi osvétlovacimi LED télesy pro osvétleni mistnich
komunikaci.

Osvétleni bude provedeno pomoci osvétlovacich téles pro mistni komunikace na sloupech zarové zinkovanych.
Osvétleni bude splfiovat pozadavky na svételné technické parametry pro osvétleni mistnich komunikaci.
Ovladani osvétleni pomoci soumrakoveho spinace, ktery bude soucasti stavajiciho rozvadéce RVO.

Kabelové rozvody VO

Trasa vedeni vefejného osvétleni bude provedena v kabelovych ryhach v chodniku a v zeleném pruhu podél
mistni komunikace. Kabely budou po celé délce vedeny v korungovanych chranic¢kach tak, aby se mohly
protahovat v délkach mezi sousednimi stozary. Pod vjezdy, pod vozovkou nebo v blizkosti pozemnich siti jiného
provozovatele budou kabely v korungované chrani¢ce ulozeny betonovém zlabu pro uloZeni kabel( s vnitfnimi
rozmeéry 100 mm x 100 mm nebo v chrani¢ce PE.
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Kabely budou uloZeny dle:

CSN 332000-5-52 Cast 5-Vybér a stavba el. zafizeni

Kap. 52-Vybér soustav a stavba vedeni.

Pozadavky na osvétleni

CSN CEN/TR 13201-2 Osvétleni pozemnich komunikaci - Cast 1: Vybér tfid osvétleni
CSN EN 13201-2 Osvétleni pozemnich komunikaci - Cast 2: Pozadavky

CSN EN 13201-3 Osvétleni pozemnich komunikaci - Cast 3: Vypoget

Prelozeni stavajicich VN a NN rozvodii

Stavajici vedeni VN bude v prostoru planovanych RD parcel bude provedeno preloZeni VN kabelo. Kabel bude
na parcele ¢. 705/4. naspojkovan a noveé ulozen podél planované nové komunikace ulozen do trafostanice T10

Tuto pfeloZzku provede majitel sité CEZ na zakladé zadosti investora.
Provadéni stavebné montaznich praci:
Pfi provadéni musi byt dodrzovéna prislusna ustanoveni nasledujicich norem:
. CSN 34 3100 - Bezpeé&nostni predpisy pro obsluhu a praci na elektrickych zatizenich
. CSN 34 3101 - Bezpeénostni pfedpisy pro obsluhu a praci na elektrickych vedenich
. CSN 34 3103 - Bezpe¢nostni predpisy pro obsluhu a praci na pfistrojich a rozvadécich
. Vyhlaska CUBP &.48/92 Sb
. Vyhlaska CUBP &.324/90 Sb.
Veskera elektroinstalace bude provedena dle platnych zakon( a vyhlasek a podle predpist CSN.
Revize elektrického zafizeni:
Vychozi revizi provede dodavatel montaznich praci podle CSN 33 1500.
Zavér:

Tato dokumentace je zpracovana v rozsahu studie. Vesker3 elektroinstalace bude provedena dle platnych
zékon( a vyhlagek a podle predpist CSN.

5. Podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi

5.1 Charakteristika FeSeného uzemi, Sirsi vztahy
Sir&i vztahy fe$eného Uzemi jsou znazornény v grafické ¢asti vykresu 6.1. V tésné blizkosti Uzemi na jihozapadé
se nachazi CHKO Brdy, na severovychodé se nachazi pfirodni park Vinice a pfirodni park Hfebeny. Pfirodni
hodnoty téchto Gzemi nejsou zamérem dotéeny, naopak navrh vyuziva panorama okoli a zastavba se pfizplsobi
terénnim podminkam a okolnim vyhleddm. Zamérem je také propojeni navrhované zastavby a okoli pomoci
vefejnych prostor( a pésich cest. PFilehlé biokoridory a biocentra USES nejsou fe$enym Gzemim dot&eny.
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5.2  Podminky vyplivajici z UP
Podminky vyplyvajici z Uzemni planu Jince jsou popsany v kapitole 2.4.,US respektuje stanovené podminky pro

ochranu hodnot a charakteru.

Prostorové a objemové regulativy, jsou v US stanoveny v souladu s podminkami uvedenymi v textové ¢asti
Gzemniho planu, tj.: objekty svym objemem, tvarem a méfitkem budou vhodnym zplsobem navazovat na
stavajici okolni zastavbu.

5.3 Podminky vyplivajici z pamatkové ochrany uzemi

Architektonické a urbanistické hodnoty nejsou FeSenim Uzemni studie dotCeny.

Resené Uzemi nespada pod pamatkovou ochranu.

5.4 Ochrana pfed povodnémi, vymezeni zaplavovych uzemi

ReSené Uzemi neni dotéeno vymezenim zaplavové zény.

6. Podminky pro vytvareni pfiznivého Zivotniho prostredi

6.1 Reseni zelené

Stavajici stav
ReSené Uzemi je nezastavéné, zarostlé lugnim porostem bez rostlych stromd. Za severni hranou Uzemi se
nachazi soustava Nového a Kantorského rybniku, kterd je sou¢asti USES. Predpoklada se dle okolnich projektd,
ze pldy jsou jilovite, ¢ili tézko propustné. Podrobngjsi analyza bude pfedmétem dal$iho stupné dokumentace.

Navrhova ¢ast
Podrobnéjsi navrh koncepce zelené bude pfedmétem dalSiho stupné dokumentace, v ramci urbanisticke
koncepce byly FeSeny tyto ¢asti:

Stromoradi

Vzhledem k tomu, Ze Gzemi je momentalné nezastavéné, navrhujeme rozsahlou vysadbu stromd podél
ulic a jako soucast verejnych prostord na konci ulic. Stromy nejen zlep$i estetiku, ale také budou
slouzit jako stinové prvky a poskytovat prostor pro ptaky a hmyz. Stromoradi podél ulic pFispéje také
ke zlep$eni mikroklimatu v daném Gzemi. Stromy budou peclivé vybrany tak, aby byly odolné vaci
mistnim podminkam a z&roven pfispivaly k tvorbé stinovych a odpocinkovych zon.

Rekreacni a pobytova zéna ve vefejném prostoru

V ramci urbanistického koncepce jsou navrzeny vefejna prostranstvi na koncich ulic a podél pésich
cest, které budou pfistupné jak pro nove obyvatele, tak pfipadné i pro vSechny obyvatele méstysu.
Tyto prostory budou slouzit nejen jako mista pro odpocinek a rekreaci, ale také jako ekologické pasy,
které prispéji k zachovani biodiverzity a kvality ovzdusi. Souc¢asti dalSiho stupné projektu bude navrh
vefejného prostoru v souladu se zelenymi plochami a soustavou stromd vhodné pro funkéni vyuziti

jednotlivych ¢asti vefejného prostranstuvi.
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Pasy zelené podél ulic

Podél ulic jsou navrzeny bezudrzbové zelené pasy s vysokymi travinami a trvalkami. Typy trvalek
zahrnuji napfiklad Salvéj, jehlicnany, stfevicnik, a sedmikrasky. Tyto trvalky jsou odolné, pékné na
pohled a mohou kvést v rliznych obdobich, coz zajisti, ze zeleri bude atraktivni po cely rok. Tato fegeni
nejenze minimalizuji potfebu udrzby, ale také podporuji pestré spektrum fauny a flory.

Izolaéni zelen

Pro odclonéni stavajici zastavby jsou navrzeny plochy izola¢ni zelené. Stromy, kefe a trvalky budou
slouzit jako pfirodni bariéra a poskytovat soukromi pro obyvatele. Tato zelefi bude peclivé vybréna tak,

aby byla vhodna pro izolaci a estetickou hodnotu.

Modrosedozelena infrastruktura

N&vrh zachyceni vody v krajiné by mélo byt komplexnim dilem FeSicim celé Uzemi, na jehoZ zpracovani se
budou podilet vodohospodéfi, dopravni inZenyfi, projektanti technické infrastruktury, architektia
zahradni architekti a bude FeSeno v dalSim stupni dokumentace. Prvotnim krokem bude nastaveni
strategie retence vody v Uzemi, kde jako retenéni nadrze mGzou slouzit stavajici vodni plochy, v pfipadé
nedostate¢ného odvodu vody v Uzemi bude feSena samostatna destova kanalizace v ramci uli¢nich
profill. Destova voda v ramci rodinnych domd bude fe$ena samostatné na jednotlivych parcelach.

6.2 Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku uzemniho systému ekologické stability

Pfi severni hranici feSeného Uzemi je vymezen Lokalni biokoridor LBK 8 s vioZenym lok&lnim biocentrem LBC
11. Prvky USES nezasahuji do Fe$eného zaméru a nebudou zamérem negativné dot&eny.

6.3 Vyhodnoceni odnéti zemédélského plidniho fondu

Dle evidence Ceského Uradu zemémaétického a katastralniho jsou véechny pozemky v lokalité evidovany

v kategorii IV. Tfidy ochrany jako podprimérné produkéni pldy s omezenou ochranou. Nedochazi zde k
zadnému poruseni areald a staveb zemédélské prvovyroby. Navrhem nedochazi k poruseni opatieni k zajisténi
ekologicke stability krajiny.

6.4 Vyhodnoceni pozemki uréenych k pInéni funkci lesa

Resenim Uzemi studie nedojde k odnéti PUPFL ani k dot&eni ochranného pasma lesa.

6.5 Vymezeni pozemkii pfipustnych pro dobyvaniloZisek nerostu a pozemkii pro jeho
technické zajisténi
Dle loziskové ochrany a poddolovanych izemi Geofondu Ceské republiky se v Fe§eném Uzemi nenachazeji

7adna loziskova Uzemi ani poddolovana uzemi nachylna k sesuvdm.
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7. Podminky pro ochranu verejného zdravi a pro pozarni ochranu

7.1 Ochrana verejného zdravi

PoZadavky na kvalitu obytného prostredi a ochranu prfed hlukem v FeSené lokalité vychazi ze zdkona €.
258/2000 Sb. 0 ochrané vefejného zdravi, v platném znéni a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonl a zaroven
nafizeni vlady CR ¢. 272/2011 o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi G&inky hluku a vibraci v platném znéni, které
stanovuje hodnoty hygienickych limitl pro hluk ve venkovnim i vnitfnim prostfedi.

V ramci dal$iho stupné projektové dokumentace bude prokazano spinéni hygienickych limitd pro hluk ve
vnitfnim prostredi, v pfipadé potfeby formou hlukové studie s podrobnym hodnocenim hlukovych poméru
v ramci stavby.

7.2 Pozarni ochrana a ochrana obyvatelstva

Nutno dodrZet opatfeni k ochrané obyvatelstva v souladu s § 20 pismeno a) Vyhl. ¢.380/2002 Sb., k pfipravé a
provadéni tkold ochrany obyvatelstva a v souladu s UP.

8. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatfeni a vymezeni
pozemki pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit
V ramci zaméru neni potfeba vymezovat vefejné prospésné stavby, opatieni ani vymezeni pozemkd pro

asanaci.

9. Stanoveni pofadi zmén v izemi (etapizaci)

Navrhovany zamér a jeho realizace v feSeném Gzemi bude probihat dle zamérQ vlastnikd. V prvni fazi bude
nutno vybudovat technickou a dopravni infrastrukturu pro celé Uzemi. Nasledna faze vystavby objektl bude
zavisla na rozhodnuti viastnikd jednotlivych pozemkd. Zamér je navrzen tak, aby byl pIné funkéni nezavisle na
pofadi vystavby samostatnych objektd.

10. Komplexni zdivodnéni navrhovaného Feseni US véetné vyhodnoceni souladu s UP

Koncepce fedeni tzemni studie byla vypracovana s dirazem na potieby obyvatel méstysu a na cil vytvofit
prostfedi, které bude nejen pfijemné, esteticky oslovujici, ale také efektivni pro Zivot a volnoCasové aktivity.

Prvnim a vyznamnym aspektem koncepce je respektovani terénu. Volba umisténi paterni komunikace podél
vrstevnice terénu umozniuje efektivni vyuziti stavajiciho terénu, minimalizuje zasahy do pfirodniho prostfedia
sougasné vytvari prostiedi s optimalnim vyhledem a prihledy, coz pfispivé k atraktivité prostoru.

Dal$im vyznamnym prvkem navrhovaného feseni jsou zakonceni ulic ve formé tocen pro automobily, které
zaroven funguji jako vefejné prostory. Tato mikrocentra maji za cil podporovat setkavani a sociélni interakci
obyvatel, zejména déti, a vytvaret mista, kde lidé radi travi ¢as. Celé Uzemi je prdchozi pésimi cestami a
navazuje na okolni systém cest a komunikaci a propojuje vefejny prostor méstyse.
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Orientace rodinnych domd podle svétovych stran byla zvolena s ohledem na maximalizaci kvality bydlenia
pohodli obyvatel. Tato dispozice zajistuje optimalni vyuziti pfirozeného svétla a vétrani, coz pfispiva ke
komfortu obyvatel a energetické Géinnosti domd.

Koncepce uzemi také zahrnuje nizkoenergetické domy, které minimalizuji spotfebu energie a snizuji naklady na

provoz pro obyvatele. To ma pozitivni dopad na zZivotni prostfedi a udrzitelnost.

V rdmci urbanistického planovani je také dbéno na efektivni dopravu v klidu. Parkovani pro rodinné domy je
feSeno pfimo na pozemku, coz zvySuje pohodli obyvatel, a verejné parkovaci plochy jsou strategicky umistény

pro snadny pfistup. Tim minimalizujeme dopravni zacpy a zvyraziujeme udrzitelny charakter projektu.

Celkové urbanistické Fe$eni vychazi z dikladné analyzy potfeb a charakteru méstysu Jince. Reseni US navrhuje
usporadani vyuZiti pozemka a parcel, prostorové a objemové requlativy pro umistovani jednotlivych objektl s
ohledem na urbanistické, technicko-inZzenyrské, dopravni, funk&ni i provozni vazby na Sirsi zajmove uzemi.
Celkoveé navrhovana FeSeni pfispéji k vytvofeni harmonického, atraktivniho a udrzitelného prostfedi, které
odpovida potfebam obyvatel a posiluje kvalitu jejich zivota. Zohlednovéani socialniho, ekonomického a
environmentélniho aspektu je klicové pro dosazeni udrzitelného rozvoje prostoru v méstysi Jince.

Vyhodnoceni souladu s tzemni planem

Uzemni studie v souladu s Gzemnim planem spliiuje nasledujici:

. feSené Uzemi splfiiuje pozadavky funkcniho vyuziti plochy BV - Bydleni venkovské

. feSi dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace

. feSi napojeni na verejnou technickou infrastrukturu

. v ploSe Z9 nejsou navrzeny rodinné domy, proto podminka o maximu neni porusena
.vploSe Z11jsou navrZzeny max. 2 RD

. podil zeleng, tj. ploch schopnych vsakovani destovych vod, je v ramci FeSeného uzemi min. 40 %
plochy stavebniho pozemku

. stanovuje podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb v€etné podminek ochrany
navrzeného charakteru Uzemi, zejména ochrany krajinného razu a urbanistickych a architektonickych
hodnot (stanovuje uliéni ¢aru, doporu¢eny odstup objektl, podlaznost, intenzitu vyuziti pozemk
apod.)
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11. Bilanéni tabulka

Celkové kapacity a bilance, zejména bilance technické infrastruktury, jsou navrzeny pro pocty objekt( (a
ekvivalentni obyvatele) zobrazenych na ideovém navrhu urbanistického Feseni. Pfi zvy$ovani poctu objektl a
obyvatel je zapotfebi navySovat i kapacity technické infrastruktury.

POCET POCET BYTU POCET OBYVATEL POTREBAPS
/JEDNOTKA /BYT /UCELOVA JEDNOTKA
Bydleni RODINNE DOMY 34 1 4 2
Bydleni VILADOMY 6 6 3 1
DETSKA SKUPINA 2 - 5
Celkem - 70 244 109 *

*hruby vypocet dle poétu Ucelovych jednotek, nezahrnuje ndvstévnicka a invalidni stdni, pfesny vypocet
v kapitole dopravni infrastruktury
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