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A. POSTUP PRI PORIZENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Zastupitelstvo meéstyse Jince pfijalo dne 13. Cervence 2022 usneseni, kterym zahdjilo pofizovani
zkraceného procesu zmény ¢&. 2 UP Jince. Potizovatel zpracoval Obsah zmény, ktery rozeslal dotéenym
organtim z hlediska ochrany piirody a procesu SEA. Uplné Zadani schvalilo ZM dne 21. zaii 2022.
Vyhlaskou vyzval potizovatel DO, sousedni obce, obCany, opravnéné investory a kraj k vydéani
stanovisek a nafidil vefejné projednani na den 23. ledna 2023. Také stanovil termin pro podani namitek
a pripominek do 30. ledna 2023. K tomuto datu dosla 4 stanoviska DO (1 po terminu) a 1 namitka
dotéeného vlastnika. Pofizovatel provedl vypotradani stanovisek DO a zaslal pokyny pro nepodstatnou
upravu Navrhu zmény dne 17. bfezna 2023. Protoze zaslana namitka nevyzaduje vécnou zménu navrhu
zmény €. 2 a lze akceptovat zasland stanoviska DO v rozsahu ménénych ¢asti zmeény ¢. 2, predklada
potizovatel ke schvéleni — vydani zmény ¢&. 2 UP Zastupitelstvem méstyse Jince.

B. VYSLEDEK PREZKOUMANIi ZMENY UZEMNIHO PLANU PODLE § 53
ODST. 4 STAVEBNIHO ZAKONA

B.1.Vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoje a uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

B.1.1 Pozadavky vyplyvajici z politiky izemniho rozvoje

Zména &. 2 izemniho planu Jince (dale také zména ¢&. 2 UP) je zpracovana v souladu s Uplnym znénim
Politiky izemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 4 a 5 (dale také PUR CR), které je zavazné
od 1.9.2021.

Piedmétem zmény &. 2 UP je pouze diléi zména vyuZiti jiz difve vymezené zastavitelné plochy Z10
z bydleni hromadného na bydleni venkovské. Navrh respektuje republikové priority tzemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gizemi, zejména clanky (14), (16), (19), (20), (24), (28).
Spravni Gzemi méstyse Jince neni zafazeno do rozvojové oblasti ani rozvojové osy a neni dotceno
plochami a koridory vymezenymi v PUR CR. Dle aktulniho znéni PUR CR je uzemi méstyse zatazeno
do SOB9 specifické oblasti, ve které se projevuje aktudlni problém ohrozeni izemi suchem. Soucasti
feSené plochy bydleni budou zahrady u rodinnych domu, ptipadné plochy sidelni zelen¢ u bytovych
domt, které zajisti pfirozenou retenci srazkovych vod v misté spadu a omezeni odtoku srazkovych vod
z uzemi.

B.1.2 Pozadavky vyplyvajici z izemné planovaci dokumentace vydané krajem

Zména ¢ 2 UP je zpracovana v souladu s pozadavky Uplného znéni Zasad Gizemniho rozvoje
Stredoteského kraje, po vydani Aktualizaci &. 1,2, 7 a 6 (dale také ZUR SK). Zasady uzemniho rozvoje
nabyly uc¢innosti dne 22. 2. 2012; Aktualizace ¢. 1 nabyla G€innosti dne 26. 8. 2015; Aktualizace €. 2
nabyla ucinnosti dne 4. 9. 2018; Aktualizace €. 7 nabyla Gc¢innosti dne 25. 8. 2022; Aktualizace €. 6
nabyla u¢innosti dne 3. 11. 2022.

Navrh respektuje priority izemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi, zejména
s ¢lanky (01), (06) c¢), (07) a), b). Spravni iizemi méstyse Jince neni zafazeno do rozvojové oblasti,
rozvojové osy ani specifické oblasti. Z ploch a koridori jsou na izemi méstysu vymezeny prvky USES
regionalniho vyznamu, kterych se navrh zmény &. 2 UP nedotykd. Navrh respektuje stanovené
podminky koncepce ochrany a rozvoje hodnot kraje, obecné zasady péce o krajinu a zasady pro krajinu
prirodni (P06).
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B.2.Vyhodnoceni souladu s cili a ikoly izemniho planovani, zejména s poZadavky
na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a poZzadavky
na ochranu nezastavéného uzemi

Zména ¢&. 2 UP je zpracovéana v souladu s cili a tikoly izemniho planovéani dle § 18 a § 19 stavebniho
zakona. Principy koncepce uzemniho planu Jince se neméni.

Néavrh vytvaii podminky pro vystavbu a pfiméteny rozvoj uzemi zménou vyuziti jiz dfive vymezené
zastavitelné plochy Z10 z bydleni hromadného BH na bydleni venkovské BV a stanovenim podminky
zpracovani uzemni studie pro plochu Z10 pro zajisténi vyvazenosti a udrzitelného rozvoje tzemi
meéstyse Jince. Zména vyuziti plochy Z10 umozni vystavbu rodinnych i bytovych domi s nizsi vyskovou
hladinou zastavby, ktera zajisti vhodny pfechod mezi vysokopodlazni zastavbou sidlisté Zborovska a
nizkopodlazni drobnou zastavbou rodinnych domt pii ulici Pod Kralovkou a citlivé doplnéni obrazu
sidla obklopeného CHKO Brdy a P¥irodnim parkem Hiebeny. Ugelnym uspotadanim tzemi plochy Z10,
které bude feSeno uzemni studii, je mozné dosahnout obecné prospésného souladu obecnich a
soukromych zajmil na rozvoji izemi.

B.3.Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
pravnich predpisa

Navrh zmény &. 2 UP byl zpracovan v souladu s pozadavky zikona &. 183/2006 Sb., o tizemnim

planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), ve znéni pozd¢jsich predpist, vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.,

o uzemn¢ analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence uzemné

planovaci ¢innosti, ve znéni pozdé&jsich predpist a vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich

na vyuzivani uzemi, ve znéni pozde¢jsich predpist.

B.4.Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlaStnich pravnich predpisi a se
stanovisky dotcenych organii podle zvlastnich pravnich predpisi, popripadé
s vysledky FeSeni rozpori

Dogla stanoviska DO (MPO, KHS, MO, MZP a po terminu KU koordinované) se akceptuji a jejich

podminky jsou splnény. PoZzadavky Ministerstva obrany na zapracovani limitt vyuziti uzemi do navrhu

zmény ¢. 2 jsou akceptovany. K ostatnim pozadavkiim MO, které nejsou v rozsahu ménénych ¢asti
zmény ¢&. 2, se nepfihlizi. Lze je uplatnit v ramci dalsi zmény UP Jince.

C. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI
OBSAHUJICI ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO
VYHODNOCENI VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA
ZIVOTNI PROSTREDI

Vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj Gzemi neni zpracovano, nebot’ Krajsky trad Stfedoceského

kraje ve svém stanovisku k Obsahu zmény &. 2 UP Jince vylou¢il vyznamny vliv koncepce na tizemi
Natura 2000 a nepozadoval zpracovat vyhodnoceni vlivii zmény &. 2 UP na Zivotni prostiedi (tzv. SEA).
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D. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5

Krajsky ufad StfedoCeského kraje ve svém stanovisku ¢.j. 077647/2022/KUSK ze dne 27. 7. 2022
k Obsahu zmény ¢. 2 UP Jince vylou¢il vyznamny vliv navrhu na lokality soustavy Natura 2000 a
nepozadoval zpracovani vyhodnoceni vlivii zmény &. 2 UP na Zivotni prosttedi (tzv. SEA).

E. SDELENi, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5
ZOHLEDNENO, S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD
NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Krajsky urad StredoCeského kraje ve svém stanovisku ¢.j. 077647/2022/KUSK ze dne 27. 7. 2022
k Obsahu zmény ¢. 2 UP Jince vylou¢il vyznamny vliv navrhu na lokality soustavy Natura 2000 a
nepozadoval zpracovani vyhodnoceni vlivii zmény &. 2 UP na Zivotni prostiedi (tzv. SEA).

F. KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

Podkladem pro névrh zmény ¢. 2 izemniho planu Jince (dale jen zména ¢. 2 UP) je Obsah zmény ¢&. 2
UP Jince, schvaleny Zastupitelstvem méstyse Jince v souladu s ustanovenim § 55a zakona ¢. 183/2016
Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist. Navrh
zmény ¢&. 2 UP vychazi z Giplného znéni Uzemni planu Jince po vydani zmény ¢&. 1. Uzemni plan Jince
nabyl u¢innosti dne 13. 7. 2019. Zména &. 1 UP Jince nabyla G&innosti dne 6. 10. 2022.

Navrh zmény ¢&. 2 UP obsahuje vécné zmény, které se tykaji pouze jedné zastavitelné plochy Z10,
konkrétn€é zmény vyuziti plochy Z10 z bydleni hromadného BH na bydleni venkovské BV a podminéni
rozhodovani v plose Z10, zpracovanim izemni studie. Podrobné odiivodnéni piijatého feseni je uvedeno
v kapitolach F.3.2 a F.10.

Vedle vécnych zmén obsahuje navrh zmény &. 2 UP také formalni tpravy, které se tykaji zejména:
- standardizace vybranych ¢asti izemniho planu,
- zajisténi souladu textové a grafické ¢asti UP Jince.

PoZzadavek na zpracovani vybranych ¢asti izemn¢ planovaci dokumentace, jeji zmény a Gplného znéni
(dale jen standardizace) vyplyva z Obsahu zmény &. 2 UP Jince. Standardizace stanovuje zptisob
uspotradani digitalnich dat a jednotny vzhled vybranych vykrest. Hlavnim diivodem je zajisténi lepsi
srozumitelnosti, snazSiho rozhodovani v zemi, koordinace jednotlivych uzemné planovacich
dokumentaci, snazsi prace s daty a jejich vyuziti v riiznych analyzach. Pro standardizaci uzemnich plant
vydalo Ministerstvo pro mistni rozvoj metodicky pokyn Standard vybranych ¢asti izemniho planu 2019
(déle jen metodika MMR). V ramci zpracovani zmény ¢&. 2 UP byla provedena standardizace UP Jince
dle tohoto metodického pokynu. Uprava spoiva ve formalni zméné zejména oznaGeni a nazvi ploch
s rozdilnym zpisobem vyuziti. U uprav, které vychazi ze standardizace, nedochazi k vécnym zménam
vymezeni ploch a koridorti, ani podminek stanovenych pro jednotlivé plochy s rozdilnym zptisobem
vyuziti. Z toho diivodu jsou v grafické asti zmény ¢&. 2 UP zobrazeny pouze vécné zmény, které se
tykaji zastavitelné plochy Z10. Nové grafické zobrazeni UP Jince dle metodiky MMR bude sou&asti
Uplného znéni UP Jince po vydani zmény &. 2. Pfevodni tabulka pro ndzvy a oznageni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti je uvedena v kapitole F.6 Odivodnéni.

Formalni upravy nejsou jednotlivé odiivodnény, protoze nejsou predmétem projednavani zmény €. 2
UP. Jedna se o technické upravy, nejednd se o zménu vécného obsahu uzemniho planu.
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F.1 Vymezeni zastavéného tizemi

Vymezeni zastavéného Gizemi se navrhem zmény €. 2 UP neméni.

F.2 Zakladni koncepce rozvoje uizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Koncepce se navrhem zmény &. 2 UP neméni. Jedna se pouze o formalni Gipravu oznaceni plochy
s rozdilnym zptisobem vyuziti dle metodiky MMR.

F.3 Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby
a systému sidelni zelené

F.3.1 Urbanisticka koncepce zastavéného tizemi

Koncepce se navrhem zmény €. 2 UP neméni.

F.3.2 Vymezeni zastavitelnych ploch

V souladu se standardizaci vybranych c¢asti izemniho planu dle metodiky MMR (podrobné odtiivodnéni
v uvodu kapitoly F.) dochazi zejména ke zménam:

- oznaceni a nazvi ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti,

- oznaceni navrzenych mistnich a Gcelovych komunikaci,

- oznaceni koridord dopravni a technické infrastruktury,

- oznaceni ploch uzemnich studii

Jedna se pouze o formalni upravy. Pfevodni tabulka pro oznaceni a nazvy ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti je uvedena v kapitole F.6 Odivodnéni.

V souvislosti s upravou oznaceni a nazvl ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti dle metodiky MMR
doglo, z diivodu sjednoceni textové a grafické &asti UP, k témto dal$im formalnim zménam:

- u plochy Z15 bylo v podminkach pro vyuziti ploch upraveno dopravni napojeni plochy, kdy
ptvodné navrzena plocha DSm-N3 byla jiz v priib&hu projednavani UP Jince vyfazena a neni
sou¢asti platného znéni grafické ¢asti UP a prehledu navrzenych mistnich komunikaci
v kapitole 4.1.3 textové &asti UP

- u ploch Z31, Z32 a Z33 byly upraveny nazvy navrzenych funk¢nich vyuziti v souladu
s vymezenim ploch v grafické &asti platného znéni UP a v souladu s oznaenim navrzeného
funké&niho vyuziti v textové &asti UP

- u plochy Z46 byla doplnéna chybéjici podminka o stanoveni etapizace, ktera z divodu
formalnich zmén dle metodiky MMR nemohla byt nadale soucasti kodu funkéniho vyuziti,
zajistuje jednoznacnost UP a sjednoceni textové &asti, kdy obdobna podminka je stanovena u
plochy Z1. Znéni podminky vychazi ze znéni v kapitoly 11. vyroku.

Jedinou vé€cnou zménou, ktera je pfedmétem projednavani zmény ¢. 2 UP, je niZze uvedena zména vyuziti
zastavitelné plochy Z10 se zdivodnénim pfijatého teseni:

Piivodni funkéni NavrZené funkéni VVme
Plocha | vuiti avvr.z?ne unient ymera Zdivodnéni piijatého FeSeni
y vyuziti plochy
Z10 | BH - plochy bydleni | BV — bydleni 27253 m? Podrobné odtivodnéni navrhu je uvedeno pod
v bytovych domech | venkovské tabulkou.
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Zdivodnéni zmény vyuziti zastavitelné plochy Z10 a vymezeni plochy uzemni studie US3:

Zména vyuziti plochy Z10 je navrzena na zékladé Obsahu zmény &. 2 UP Jince schvaleného
Zastupitelstvem méstyse dle ust. § 55a stavebniho zakona.

Na plochu Z10 je dulezité pohlizet v SirSim kontextu celého méstyse a s prihlédnutim k historickému
vyvoji. Pii praci na zméné €. 2 bylo vyuzito mnoha informacnich zdroju, které zahrnuji sbirku listin
katastru nemovitosti, staré pozemkové knihy, kroniku méstyse, archivni fotografie a dalkové pohledy
na méstys, digitalni letecké skeny terénu a budov, poskytnuté CUZK, vlastni rekognoskaéni priizkum
lokality a studium historickych uzemnich a regulacnich plani méstyse Jince. Na zaklad¢é zevrubné
analyzy lze konstatovat nasledujici: pozemky jsou v soucasné dob¢ nezastaveéné a jsou vyuzivany jako
trvaly travni porost. Tak tomu bylo i pfed vice nez sto osmdesati lety, kdy pozemky byly soucasti
panského statku Kralovka, ktery byl souc¢asti Hotfovického panstvi. Toto panstvi k roku 1839 vlastnil
Slechticky rod Wrbnil. Jiz tehdy byly pozemky zatravnéné a vyuzivané pro pastvu, predevSim ovci.
Pozemky a celé panstvi v obdobi okolo prvni svétové valky zménily nékolik §lechtickych majitelt. Jiz
za prvni republiky byla snaha pozemky po tehdy zaniklém statku Kralovka zestatnit. K tomu vsak doslo
az po skonceni druhé svétové valky, kdy byl tehdejsi majitel z rodu Schaumburg prohlasen v roce 1945
za Fi§ského nepfitele CSR. Konkrétn& parcely v plose Z10 byly ptidéleny nékolika drobnym rolnikiim,
o ¢emz je dodnes dochovany zapis v kronice. Pozemky pak ménily majitele, ptedevs§im v ramci darti a
dédickych fizeni, az je v roce 2004 zacala od malych soukromnikti vykupovat firma Invest CK z Plzné¢.
Ta je méla v drZeni kratce a v roce 2010 pozemky ptesly na firmu Staveko, ktera je vlastni dodnes. Prvni
plany na zastavbu lokality 1ze datovat do doby po skonceni druhé svétové valky, kdy vzniklo nékolik
regulacnich pland. Planované byly nizké rodinné domy a to jen na ¢asti plochy. K zastavbé v§ak nikdy
nedoslo. Prednost dostala dostavba vojenskych kasaren a navazujici velkokapacitni sidlisté, kde bylo
ubytovano mnoho vojakti a obsluzného personalu vojenského prostoru.

Co se tyce SirSiho urbanistického kontextu, v Jincich doslo v n€kolika etapach a skocich k vyraznym
dostavbam urbanistickych celkll. Stavebni dominantou je kostel sv. MikulaSe o vysSce véze 24,7 m. Jako
prvni velkou ucelenou akci Ize uvazovat vystavbu kasaren ve 30. letech 20. stoleti, kdy jednotlivé
budovy maji podlaznost 2NP + podkrovi, vyska hiebene je max 11,5-12 m. V podobném duchu bylo
stavéno na konci 40. let a zadatkem 50. let tzv. staré sidlisté podél ulice Jana Zizky a Ceskoslovenskych
délostrelct, kdy jednotlivé domy maji také podlaznost 2NP + podkrovi a vyska hiebene Sikmé stiechy
nepifesahuje 11,5 m, vyjime¢né dosahuje 12,5 m. Ve druhé ptlce 20. stoleti a zejména v poslednim
desetileti tohoto stoleti nartistd vystavba individudlnich rodinnych domt, které maji vySku hiebene
vétSinou max 7,5 m, vyjimecné az 9 m. Na prelomu 70. a 80. let 20. stoleti doSlo pobliz plochy Z10 k
vystavbé panelového sidlisté Zborovska, o podlaznosti 5 NP a vySce atik cca 13,4-14 m. Tyto budovy
svym objemem a uspofadanim nepredstavuji v Jincich ptiklad vhodny nasledovani, na okraj malebného
meéstyse v udoli feky Litavky, obklopeného tahlymi Brdskymi vrchy, CHKO Brdy a pfirodnim parkem
Hiebeny, se nehodi a v misté plisobi cizorod¢. Dalsim negativnim ptikladem je dostavba 2 novych
bytovych domt v lokalité¢ Zborovska v poslednich letech o podlaznosti az 6NP a vysce atiky 15,5 - 18,5
m a samozi'ejme zcela necitelny panelovy dim v ulici Slunecna o vysce 26,4 m (podlaznost 8NP) z 80.
let.

Na zaklad¢€ negativnich stavebnich precedentti z posledni doby, nadmérného nardstu poc¢tu obyvatel a
dopravni zatéze v lokalit¢ Kralovky bylo zastupitelstvem rozhodnuto o nutné a pfimefené uprave
regulace plochy Z10. Zména funkéni plochy z BH na BV tak spociva piedev§im v Upravé vysSkové
hladiny, ktera odpovida plose BV (max 2NP + podkrovi a max 12 m) a je pro konkrétni plochu mnohem
vhodnéjsi. V ramci plochy BV lze stavét jak mensi bytové domy, tak rodinné domy ale takové, které se
svym objemem a urbanistickym uspofadanim vhodn¢ a citlivé zaclenéni do okrajové partie Jincd a
budou tvofit vhodny pfechod mezi panelovym sidlistém poplatnym dob¢ vzniku a klidnou reziden¢ni
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¢tvrti podél ulice Pod Kralovkou. Regulace objemti zcela vychazi z dlouhodobych a v minulosti vhodné
uplatnénych méstotvornych regulativii (viz historické kasérna a staré sidlist€). Cilem méstyse je umoznit
vystavbu, ale s jasn¢ danymi pravidly. Nova vystavba se nesmi stat zatézi pro krajinny raz, pro méstys
a jeho dosavadni obyvatele, viz také velmi negativni a dliraznad reakce obyvatel formou petice na
planovanou vystavbu firmy Staveko z roku 2021 (petici proti tak velkému rozsahu zastavby podepsala
témét 1/3 obyvatel méstyse). Dle predbéznych propocti bude v lokalit€ Z10 po zméné €. 2 mozné realné
umistit cca 60-80 bytovych jednotek, coz predstavuje jesté tnosny nartust vzhledem k okolnimu
charakteru zastavby a izkym pfipojovacim parametrim navazujicich komunikaci. Navrzena uprava neni
v mist¢ nijak nova, velmi podobna a mozna piisnéjsi regulace platila v lokalité (pod nazvem A12) za
doby platnosti piedchoziho tizemniho planu mezi roky 2002-2019. Pro poradek je tieba uvést, Ze
soucCasny majitel vétsiny parcel v ploSe Z10, zapsany na LV 1327, ziskal parcely jiz v roce 2010, tedy v
dobé platnosti ptivodni regulace, kterda umoziovala vystavbu jen rodinnych domt, nebo nékolika nizSich
bytovych domil. Domnivame se, Ze v rdmci nového uzemniho planu neméla byt lokalita Z10 vymezena
jako BH, nebot’ je pro umisténi hromadného velkoobjemového bydleni zcela nevhodna a to z diivodu
nedostatecné kapacity siti a pozemnich komunikaci, kviili negativnim vlivim vyvolané obsluzné
dopravy na okoli a v neposledni fadé negativnim zasahem do krajinného razu lokality, zejména z
dalkovych pohledii. Jednd se o dualezity pohled z cenéné a chranéné Pfirodni pamatky Vinice, nad
pravym biehem ficky Litavky. V tomto kontextu se v ramci zmény €. 2 jedna o napravu pochybeni.

He

-
T

JINCE - POD KRALOVKOU

MAPA VYSEK BUDOV 1: 5000

-

WYSKA QBJEKTU
0 - 124 M
izs-15m
15 2661

B

Obr. 1 Mapa vysek budov

Intenzita vyuziti pozemkl (minimalni podil zelen¢) je regulovana z ditvodu zachovani akceptovatelného
rozsahu nezpevnénych propustnych ploch v zastavénych Uzemich, zajiSténi pfirozené retenéni
schopnosti pozemkl pro zadrZzovani, vsakovani a vyuzivani srazkovych vod pfimo v misté spadu,
zpomaleni odtoku srazkovych vod z tizemi a zachovani pfiznivého mikroklimatu v sidle.
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Podminka o zpracovani uzemni studie US3 byla zménou ¢. 2 definovana proto, aby byla plocha Z10
feSena komplexné jako celek, v€etné vSech navaznosti, vlivlii a v§ech dotcenych parcel. S odkazem na
§18 a §19 stavebniho zakona nelze ptipustit, aby byly nekoncep¢né a prednostné zastaveény jen pozemky
jednoho konkrétniho majitele a zastavba zbyvajicich parcel jinych stavebnikd, kteti ptijdou pozdéji,
byla efektivné znemoznéna nebo podstatné ztizena. Toto neni jen teoreticka obava, ale redlna situace,
kdy majitel pozemki zapsanych na LV 1327 (Staveko) si nechal v roce 2021 zpracovat architektonickou
studii pouze na svych pozemcich a navrzenym fesenim tak znemoznil redlné€ vyuzit, zastavet a dopravné
obslouzit parcely 735/28 a 735/29, které vlastni jini stavebnici a které jsou soucasti plochy Z10.
Podminka US3 neptedstavuje pirekvapivy, nevhodny ¢i neadekvatni prvek v dotéeném tizemi, nebot’ jiz
za platnosti predchoziho tzemniho planu mezi lety 2002 az 2019 bylo celé uzemi plochy Z10 (tehdy
oznacené jako plocha A12) podminéno zpracovanim uzemni studie. V dob€ pfipravy aktualniho
uzemniho planu v roce 2019 byla podminka o izemni studii ve verzi pro vefejné projednani také
zahrnuta, byla vSak na zaklad¢ namitek vlastnika na posledni chvili nekoncepcné vyskrtnuta a podle
naSeho nazoru i nedostatecné odiivodnéna. Z tohoto pohledu se jedna o pochybeni, které je touto zménou
napraveno. Déle uvadime, ze soucasny majitel, zapsany na LV 1327, ziskal parcely v ramci plochy Z10
jiz v roce 2010, tedy v dobé platnosti podminky o nutnosti zpracovat na celou danou plochu Gzemni
studii.

F.3.3 Vymezeni ploch piestavby

V souladu se standardizaci vybranych ¢asti izemniho planu dle metodiky MMR dochazi ke zménam
oznaceni a nazvu ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti. Jedna se pouze o formalni upravy. Pfevodni
tabulka pro oznaCeni a ndzvy ploch srozdilnym zpisobem vyuziti je uvedena v kapitole F.6
Odtvodnéni.

V souvislosti s upravou oznaceni a nazvt ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti dle metodiky MMR doslo
k této dalsi formalni zméné:
- vymezeni plochy piestavby P3, ktera v souladu s metodikou MMR nahrazuje bez vécné zmény
oznaceni navrzené plochy pro mistni komunikaci (dfive DSm-NG6).

F.3.4 Vymezeni systému sidelni zelené

Dochazi pouze k formalnim Upravam oznaceni a nazva ploch srozdilnym zptisobem vyuziti dle
metodiky MMR.

F.4 Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist’ovani
F.4.1 Dopravni infrastruktura

Dochazi pouze k formalnim upravam oznaceni ploch a koridorti dopravni infrastruktury, oznaceni a
nazvu ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti dle metodiky MMR.

Oznaceni navrzenych mistnich a G¢elovych komunikaci v tabulkach kapitoly 4.1.3 a 4.1.4 vyroku bylo
tteba dle metodiky MMR nahradit oznac¢enim zastavitelnych ploch ¢i ploch prestavby.

F.4.2 Technicka infrastruktura

Dochazi pouze k formalnim upravam oznaceni koridoru technické infrastruktury dle metodiky MMR.
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F.4.3 Obcanské vybaveni verejné infrastruktury

Dochézi pouze k formdlnim upravam oznaceni a nazvi ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti dle
metodiky MMR.

F.4.4 Verejna prostranstvi

Dochézi pouze k formdlnim tpravam oznaceni a nazvi ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti dle
metodiky MMR.

F.4.5 Navrh feSeni pozadavki civilni ochrany

Zménou €. 2 UP se navrh neméni.

F.4.6. Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Do spravniho uzemi obce zasahuje vymezené izemi Ministerstva obrany:

LK TSA - Vzdus$ny prostor pro létani v malych a ptizemnich vySkach (dle ustanoveni § 175
odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o Gizemnim planovani a stavebnim fadu), ktery je nutno
respektovat podle ustanoveni § 41 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a
doplnéni zakona ¢.455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikéni. V tomto vymezeném tzemi lze
umistit a povolit vystavbu vysilact, vyskovych staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu,
vétrnych elektraren, specidlnich staveb, zejména staveb s vertikalni ochranou (napf. stfelnice,
nadrze plynu, trhaci jamy), venkovniho vedeni VN a VVN, rozsifeni stavajicich nebo povoleni
novych té€zebnich prostorl (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o0 uzemnim
planovani a stavebnim fadu) jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany — viz
mapovy podklad, jev UAP -102a. Ve vzduiném prostoru vyhlaeném od zemé& je nutno
posoudit také vysadbu vzrostlé zelen€. Vystavba a vysadba miize byt vySkoveé omezena nebo
zakéazana.

Do spravniho tzemi obce zasahuje vymezené izemi Ministerstva obrany:

Koridor RR smért - zajmové uzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona
¢. 183/2006 Sb. o izemnim planovani a stavebnim fadu), které je nutno respektovat podle
zékona ¢&. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany CR a zikona &. 127/2005 o elektronickych
komunikacich. V tomto vymezeném tUzemi lze umistit a povolit nadzemni vystavbu jen na
zaklad¢é zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona
&. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim ¥adu) — viz mapovy podklad, UAP — jev
82a. V ptipadé¢ kolize mize byt vystavba omezena.

Do spravniho izemi obce zasahuje vymezené tizemi Ministerstva obrany:

zajmové uzemi podpovrchového komunikaéniho vedeni vcetné jeho ochranného pasma — viz
UAP — jev 82a.V tomto vymezeném tzemi podléhaji veskeré zemni prace vydani zavazného
stanoviska Ministerstva obrany.

Do spravniho izemi obce zasahuje vymezené tizemi Ministerstva obrany:

objekty dulezité pro obranu statu véetné zajmovych uzemi objekt dlezitych pro obranu statu
a ochrannych pasem objekti diilezitych pro obranu statu (dle UAP jev 107). Jedna se o zdjmova
uzemi objektt dilezitych pro obranu statu, ve kterém (dle ustanoveni §175 odst. 1 zdkona ¢.
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183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu) lze umistit a povolit stavbu spojenou s
provadénim zemnich praci jen na zdklad€ zavazného stanoviska Ministerstva obrany.

Na celém spravnim uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:
- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sit¢ a vSech silnic L. a IL. t¥idy
- vystavba, rekonstrukce a opravy silnic Ill. tfidy a mistnich komunikaci v blizkosti vojenskych
areald, objektt dilezitych pro obranu statu a vojenskych ujezdi
- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektt
- vystavba vodnich nadrzi (rybniky, ptehrady)
- umisténi staveb a zatizeni vysokych 75 m a vice nad terénem,
- umisténi staveb a zafizeni vysokych 30 m a vice na piirozenych nebo umélych vyvyseninach,
které vycnivaji 75 m a vyse nad okolni krajinu
- umisténi zafizeni, kterd mohou ohrozit bezpecnost letového provozu nebo rusit funkci
leteckych palubnich pristroji a leteckych zabezpeCovacich zafizeni, zejména zatizeni
pramyslovych zavodl, vedeni vysokého a velmi vysokého napéti, energeticka zatizeni, vétrné
elektrarny a vysilaci stanice
- veskera vystavba dotykajici se nemovitosti (pozemky a stavby) ve vlastnictvi CR, v
ptislusnosti hospodafit s majetkem statu Ministerstva obrany.

F.5 Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek
pro zmeény jejich vyuziti, izemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatieni, ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani loZisek
nerostnych surovin apod.

F.5.1 Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény jejich vyuZziti

Dle metodiky MMR dochazi k formalnim upravam oznaceni a ndzvii ploch s rozdilnym zplisobem

vyuziti a oznaceni nadregionalnich biokoridort.

V souladu s Metodikou MMR bylo dale nutné navrzenym plocham v krajiné vymezenym dosud jen
v grafické ¢asti UP pifadit kod Kx, ktery identifikuje jednotlivé plochy zmén v krajing a doplnit piehled
ploch K do textové &asti UP. Jedna se pouze o formalni upravu. Navrzené funkéni vyuZiti i rozsah ploch
se zménou €. 2 nemeni.

CisLo POPIS (rozsah ploch RZV neménén, parcelni ¢isla uvedena pro orientaci)

K1 Plocha MN.r (navrh) na parcelach 1451, 1452, 1453 v k.u. Jince

Plocha AL (navrh) zasahujici na parcely 912/1, 912/2, 912/3, 925/1, 925/2, 925/3, 925/7, 925/8,
K2 925/9, 925/10 v k.1 Jince

Plocha MN.r (navrh) zasahujici m.j. na parcely 697/2, 730/1, 732/1, 732/2, 732/3, 733/1, 733/2,
K3 734/1, 734/3, 734/4, 734/5, 734/11, 735/24 v k.. Jince

Plocha MN.r (ndvrh) zasahujici m.j. na parcely 694/5, 698/1, 698/4, 698/6, 704/1, 705/3, 705/4,
K4 705/7,735/34 v k.. Jince

Plocha MN.r (navrh) zasahujici m.j. na parcely 694/2, 694/6, 694/7, 694/8, 694/10, 695/3, 1368/5,
K5 1375/1, 1375/9, 1375/10, 1375/11, 1375/14, 1375/16, 1375/17, 1375/18 v k.01. Jince

K6 Plocha AL (navrh) zasahujici na parcely 1681, 1683, 1684 v k.u. Jince

Plocha AL (navrh) zasahujici na parcely 11341/22, 1686, 1687, 1688, 1689, 1690, 1691, 1694,
K7 1702 v k.0. Jince
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CisLo POPIS (rozsah ploch RZV neménén, parcelni ¢isla uvedena pro orientaci)
K8 Plocha AL (navrh) zasahujici na parcely 1640, 1641, 1642, 1644, 1645, 1646 v k.0. Jince
K9 Plocha AL (navrh) na parcele 432/3 v k.u. Jince
K10 Plocha MN.z (navrh) na parcelach 1098/4, 1098/5, 1099/1 v k.. Jince
K11 Plocha MN.p (n&vrh) zasahujici na parcely 1533, 1534 v k.u. Jince
Plocha MN.p (navrh) zasahujici na parcely 1607, 1609, 1611, 1616, 1617, 1619, 1621, 1622, 1623
K12 v k.u. Jince
K13 Plocha MN.p (navrh) zasahujici na parcely 1607, 1608, 1616, 1617, 1619 v k.u. Jince
Plocha AL (navrh) zasahujici na parcely 1586, 1587, 1588, 1590, 1591, 1592, 1593, 1594, 1595,
K14 1596 v k.. Jince
K15 Plocha MN.p (navrh) zasahujici na parcely 1542, 1543 v k.G. Jince
K16 Plocha AL (navrh) na parcele 1506 v k.0. Jince
K17 Plochy AL (navrh) a MN.p (navrh) na parcelach 1494, 1502 v k.1u. Jince
K18 Plochy AL (n&vrh) a MN.p (navrh) na parcelach 1486, 1487 v k.u. Jince
K19 Plocha MN.p (navrh) zasahujici na parcely 77, 78/13, 78/14, 78/15 v k.u. Rejkovice
K20 Plocha WT (navrh) zasahujici na parcely 74, 75/1, 75/2 v k.. Rejkovice
K21 Plocha MN.z (navrh) zasahujici na parcely 190, 192/2, 194/3, 199/2 v k.u. Rejkovice
K22 Plocha AL (navrh) zasahujici na parcely 281/3, 281/6, 286/5 v k.. Rejkovice

F.5.2 Navrh tzemniho systému ekologické stability (USES), vymezeni ploch pro USES

V souladu s metodikou MMR dochazi pouze k formalnim upravam oznaceni nadregionalnich
biokoridort v tabulce.

F.5.3 Prostupnost krajiny

Zménou €. 2 UP se navrh neméni.

F.5.4 Protierozni opatreni, ochrana pied povodnémi

Dochazi pouze k formalnim Upravam oznaceni a nazva ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti dle
metodiky MMR.

F.5.5 Rekreace

Dle metodiky MMR dochézi pouze k formalnim tipravam oznaceni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti
a ploch zmén v krajin€ (K) viz odiivodnéni v kapitole F.5.1.

F.5.6 Dobyvani loZisek nerostnych surovin

Zménou €. 2 UP se navrh neméni.
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F.6 Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je moZné jej stanovit,
pripustného vyuZiti, nepripustného vyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych plochach
je vylou¢eno umist’ovani staveb, zaFizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v §
18 odst. 5 stavebniho zakona), popFripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti
téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, vé. zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (mapriklad vySkové regulace zastavby,
charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani
stavebnich pozemkii a intenzity jejich vyuziti)

Zménou ¢. 2 UP dochazi k formalnim Gipravam oznaceni a nazvi ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti,

které vyplyvaji ze standardizace vybranych casti uzemniho planu dle metodiky MMR (podrobné
oduvodnéni v iivodu kapitoly F.).

Ptevodni tabulka pro nazvy a oznaceni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti:

Platny UP Jince po vydéni zmény & 1 Zména €. 2 a Uplné znéni UP Jince po vydani Zmény ¢. 2

(metodika MMR 2019)
BH — plochy bydleni v bytovych domech BH — bydleni hromadne
BV — plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské BV —bydleni venkovské

BVo — plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské s

: .. BV.0 — bydleni venkovské s ochrannym rezimem
ochrannym reZimem

SV — plochy smisené obytné - venkovské SV — smiSené obytné venkovské
SC - plochy smisené obytné - v centrech mést SC — smiSen¢ obytné centralni
OV - plochy ob&anského vybaveni OV — obcanské vybaveni vefejné

OS - plochy obéanského vybaveni - télovychovna a

2 o St OS — obc¢anské vybaveni - sport
sportovni zarizeni

OH - plochy ob¢anského vybaveni - hibitovy OH — obcanskeé vybaveni - hibitovy
RI - plqchy rekreace - plochy staveb pro individualni RI — rekreace individudlni
rekreaci
PP — vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych
PV - plochy vetejnych prostranstvi ploch
ZV - plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelef PZ - vybrana veftejna prostranstvi s pievahou zelené
ZS - plochy zelené - soukroma a vyhrazena ZZ — zelen — zahrady a sady
Z0 - plochy zelené - ochranna a izola¢ni ZO - zeleh ochranna a izolacni
ZP - plochy zeleng - pfirodniho charakteru ZP — zelen piirodniho charakteru
VL - plochy vyroby a skladovani - lehky primysl VL — vyroba lehka
VZ - plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba VZ — vyroba zemédélska a lesnicka
X - plochy specifické - izemi Armady CR XZ — specifické zvlastniho uréeni

TW — vodni hospodarstvi

TE — energetika

TI - plochy technické infrastruktury
TS — spoje, elektronické komunikace

TO — nakladani s odpady

TIx - plochy technické infrastruktury - izemi CHKO TX — technicka infrastruktura jind

DS - plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni DS — doprava silni¢ni
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Zména &. 2 a Uplné znéni UP Jince po vydani Zmény ¢&. 2

Platny UP Jince po vydani zmény ¢&. 1 (metodika MMR 2019)

DSm - plochy dopravni infrastruktury — mistni komunikace | DS.1 — doprava silni¢ni — mistni komunikace

DS - plochy dopravni infrastruktury - u¢elové komunikace | DS.2 — doprava silni¢ni — ii¢elové komunikace

DZ - plochy dopravni infrastruktury - Zelezniéni DD - doprava drazni

W - plochy vodni a vodohospodaiské WT — vodni plochy a toky
NZo - plochy zemédélské - orna pada AP —pole

NZt - plochy zemédélské - trvalé travni porosty AL — louky a pastviny

NL - plochy lesni - pozemky uréené k plnéni funkei lesa LE - lesni

NSp - plochy smiSené nezastavéného izemi - pfirodni MN.p — smiSen¢ nezastavéného tizemi — pfirodni
NSr - plochy smiSené nezastavéného tizemi - rekreaéni MN.r - smiSené nezastavéného Gizemi — rekreace
NSz - plochy smiSené nezastavéného uzemi - zemédélské MN.z - smiSené nezastavéneho tizemi — zemedglské
NSpx - plochy ptirodni - izemi CHKO NP — pfirodni

V souvislosti s pfechodem UP na standard vybranych ¢asti uzemnich plani dle metodiky MMR bylo
tteba doplnit podminky u ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti, které vznikly podrobnéj$im ¢lenénim
ploch. Jedna se o plochy technické infrastruktury, které jsou noveé clenény na TW - vodni hospodarstvi,
TE — energetiku, TS — spoje, elektronické komunikace a TO - nakladani s odpady. Stanovené podminky
vyuziti vychazi z platného UP Jince.

V kapitole 6.2.6 byla oznaceni navrzenych ploch smiSenych nezastavéného uzemi — rekrea¢nich
nahrazena v souladu s metodikou MMR oznacenim ploch zmén v krajiné (K) viz odiivodnéni v kapitole
F.5.1.

F.7 Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a
opatieni k zajiSovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro
které lze prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit

V souladu se standardizaci uzemnich plant dle metodiky MMR (podrobné odiivodnéni v ivodu kapitoly

F.) dochazi pouze k formalnim Gpravam oznacéeni ploch a koridord, oznac¢eni a nazvii ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti.

F.8 Vymezeni verejné prospéSnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit pfedkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zrizovano,
parcelnich ¢isel pozemki, nazvu katastralniho uzemi a pripadné dalSich adaji
podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona

Dle metodiky MMR dochazi pouze k formalnim tpravam oznaceni ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti.
F.9 Stanoveni kompenzac¢nich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Kompenzacni opatieni nejsou stanovena.
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F.10 Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani v izemi podminéno
zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a
primérené lhiity pro jeji porizeni a vloZeni dat o této studii do evidence
uzemné planovaci ¢innosti

V souladu se standardizaci vybranych ¢asti izemniho pldnu dle metodiky MMR (podrobné odtivodnéni
v uvodu kapitoly F.) dochazi ke zménam:

- oznaceni ploch uzemnich studii
- oznaceni a nazvi ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti,

Jedna se pouze o formalni upravy. Pfevodni tabulka pro oznaceni a nazvy ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti je uvedena v kapitole F.6 Odtivodnéni.

V souladu s Obsahem zmény &. 2 UP Jince je pro zastavitelnou plochu Z10 stanovena podminka
zpracovani uzemni studie. Podrobné odiivodnéni je uvedeno u zdiivodnéni zmén plochy Z10 v kapitole
F.3.2.

F.11 Stanoveni poradi zmén v izemi (etapizace)

Dle metodiky MMR dochazi pouze k formalnim upravam oznaCeni a nazvi ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti.

F.12 Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které
miZe vypracovavat architektonickou c¢ast projektové dokumentace jen
autorizovany architekt

Zménou €. 2 UP se navrh neméni.

F.13 Udaje o poctu listi uzemniho planu a poctu vykresi k nému pripojené
grafické casti

Z vyétu udajt jsou vypustény ty, které se tykaji odtivodnéni UP, jelikoz se jedna o poéty listd a vykrest

uzemniho planu. Souc¢asti Gplného znéni tzemniho planu jsou pak jen zavazna textova a graficka cast

uzemniho planu a z odiivodnéni pouze koordinacni vykres.

G. VYHODNOCENiI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMi A
VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Piedmétem zmény ¢. 2 UP je zména vyuziti zastavitelné plochy Z10 z bydleni hromadného BH na
bydleni venkovské BV a stanoveni podminky zpracovani tzemni studie pro plochu Z10. Plocha Z10
byla vymezena jiz platnym UP Jince a potvrzena vydanim tohoto UP. Zména &. 2 UP nevymezuje nové
zastavitelné plochy.

18



Odiivodnént zmény ¢. 2 uzemniho planu Jince

H. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIiVANI UZEMIi Z HLEDISKA
SIRSICH VZTAHU V UZEMI

Piedmétem zmény &. 2 UP je zména vyuziti zastavitelné plochy Z10 z bydleni hromadného BH na
bydleni venkovské BV, ktera nema vliv na §irsi vztahy v tzemi.

I. VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU OBSAZENYCH
V ROZHODNUTI ZASTUPITELSTVA OBCE O OBSAHU ZMENY
UZEMNIHO PLANU PORIZOVANE ZKRACENYM POSTUPEM

Zména ¢. 2 izemniho planu Jince je zpracovana na zékladé Obsahu zmény ¢&. 2 UP Jince schvaleného
Zastupitelstvem méstyse usnesenim €. 8 dne 21. 9. 2022.

a) poZadavky na zakladni koncepci rozvoje izemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, v€etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho izemi, v poZzadavcich na
zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktui‘e a dostupnosti vefejné infrastruktury;
tyto poZzadavky lze dle poti‘eby dale upresnit a doplnit v ¢lenéni na pozadavky na

1. urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a prostorového usporadani
zastavéného uzemi a na provéieni moZnych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch
Naévrh respektuje a neméni zékladni principy urbanistické koncepce UP Jince.

Pozadavky vyplyvajici z PUR CR
Navrh respektuje republikové priority uzemniho pldnovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje

tizemi. Vyhodnoceni souladu s PUR CR je uvedeno v kapitole B.1.1 Odtivodnéni.
Pozadavky vyplyvajici z UPD vydané krajem
Zména ¢. 2 UP je navrzena v souladu se ZUR SK. Vyhodnoceni je uvedeno v kapitole B.1.2

Odtvodnéni.

Navrh zmény ¢&. 2 UP nema vliv na $irsi vztahy v uzemi.

Pozadavky vyplyvajici z UAP a doplfiujicich P+R

Limity vyuziti uzemi, které vyplyvaji z5. uplné aktualizace UAP ORP Piibram, jsou

respektovany a zobrazeny v koordina¢nim vykrese.
Pozadavky na ochranu hodnot uizemi
Zmeéna vyuziti zastavitelné plochy Z10 z bydleni hromadného BH na bydleni venkovské BV,

ktera je predmétem zmény ¢&. 2 UP, nenaruSuje hodnoty izemi, naopak posiluje zejména kulturni
hodnoty. Plocha Z10 se nachazi na pidach IV. tfidy ochrany. Zména vyuziti plochy Z10
nepiedstavuje novy zabor ZPF, ten byl pro plochu Z10 vyhodnocen jiz v ramci UP Jince a
potvrzen vydanim tohoto UP.

Zména &. 2 UP respektuje a neméni principy urbanistické koncepce.

2. Kkoncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéieni usporadani vei‘ejné infrastruktury
a moznosti jejich zmén
Principy koncepce vefejné infrastruktury jsou respektovany a neméni se. Navrh respektuje
podminky pro obsluhu a napojeni plochy Z10 na dopravni a technickou infrastrukturu, které
budou, vCetné pripadnych opatienich na navazujicich komunikacich, podrobn¢ feseny v ramci
stanovené tzemni studie.
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3. koncepci uspoiradani krajiny, zejména na provéieni plosného a prostorového uspoiadani
nezastavéného uzemi a na provéreni moznych zmén, vcetné provéreni, ve kterych
plochach je vhodné vyloucit umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona
Koncepce uspotadani krajiny se neméni.

b) poZzadavky na vymezeni ploch a koridort izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZziti, které
bude nutno provérit

Plochy a koridory tizemnich rezerv nejsou vymezeny.

¢) poZzadavky na provéieni vymezeni vefejné prospéSnych staveb, veiejné prospéSnych opati‘eni a
asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo piredkupni pravo

Nové vetejné prospésné stavby, opatieni a asanace nejsou vymezeny.

d) pozadavky na provéieni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovianim tizemni studie nebo uzavi‘enim
dohody o parcelaci

Zmeéna ¢. 2 vymezuje plochu Z10, ve které bude rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie.

e) pripadny poZadavek na zpracovani variant ieSeni

Varianty feSeni nejsou navrzeny.

f) poZzadavky na usporadani obsahu navrhu tzemniho plinu a na uspoiadani obsahu jeho
oduvodnéni véetné méritek vykresii a poctu vyhotoveni

Dokumentace zmény ¢. 2 UP je zpracovana a odevzdana v souladu s pozadavky Obsahu zmény &. 2
UP Jince, s vyjimkou grafické &asti odivodnéni, kdy byl zpracovan pouze koordinagni vykres.
Zména vyuziti plochy Z10, ktera je predmétem zmény ¢. 2 UP, nem4 vliv na $ir$i vztahy v uzemi,
proto nebyl zpracovan vykres §irSich vztahll. Zména vyuziti zastavitelné plochy Z10, vymezené jiz
v platném UP Jince, nepfedstavuje novy zabor ZPF, proto nebyl zpracovan vykres predpokladanych
zabort pidniho fondu.

g) poZadavky na vyhodnoceni piredpokladanych vlivii izemniho planu na udrZitelny rozvoj uizemi

Vyhodnoceni vlivii izemniho planu na udrzitelny rozvoj izemi neni zpracovano, nebot’ Krajsky urad
StiedoGeského kraje ve svém stanovisku k Obsahu zmény ¢&. 2 UP Jince vylougil vyznamny vliv na
lokality soustavy Natura 2000 a nepozadoval zpracovat vyhodnoceni vlivii zmény &. 2 UP na Zivotni
prostfedi (tzv. SEA).

Podnét 1 pro zménu &. 2 UP Jince

1. Mgstys Jince — Zména ¢&. 2 UP je zpracovana v souladu s Obsahem zmény &. 2 tzemniho planu
Jince schvalenym Zastupitelstvem méstyse. PoZzadavek na zménu vyuziti plochy Z10 z bydleni
hromadného BH na bydleni venkovské BV a podminéni plochy Z10 zpracovanim tizemni studie
byl splnén. Podrobné odiivodnéni zaméru je uvedeno v kapitole F.3.2 a F.10.
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J. VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU
RESENY V ZASADACH UZEMNIiHO ROZVOJE (§ 43 ODST. 1
STAVEBNIHO ZAKONA), S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH
VYMEZENI

Zména ¢. 2 UP nevymezuje zadné zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v ZUR
Stiedoceského kraje.

K. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND A POZEMKY URCENE
K PLNENI FUNKCE LESA

K.1. Vyhodnoceni zabori ZPF

Piedmétem zmény ¢&. 2 UP je diléi zména vyuziti zastavitelné plochy Z10 z bydleni hromadného BH na
bydleni venkovské BV, kterd neni spojena snovym zaborem ZPF. Predpokladany zabor ZPF
vyhodnoceny pro zastavitelnou plochu Z10 jiz v platném UP Jince a potvrzeny vydanim tohoto UP se
zménou €. 2 neméni.

K.2. Vyhodnoceni zabori PUPFL

Pozemky uréené k plnéni funkci lesa nejsou navrhem zmény &. 2 UP dotéeny.

L. ROZHODNUTI O NAMITKACH, VCETNE ODUVODNENI
ROZHODNUTI

Dne 30. ledna 2023 dosla v terminu namitka dotéeného vlastniky nemovitosti:

Podatel: STAVEKO, spol. s r.o., Zdabofska 24, 261 01 Pfibram, zast. Ing. Jifi Karpi$ek

Adresat: Ufad méstyse Jince, Csl. délostielct 172, 262 23 Jince, dat. schranka: gewb4e4

Parcelni gisla ve vlastnictvi podatele dotéené zménou: 735/6,735/5,735/1,698/6 zapsané na
LV 1327 pro katastralni tzemi Jince

Nesouhlasime s navrhem zmény a principem pofizeni Gzemni studie pouze na uzemi
oznacované jako Z10.

Vzhledem k tomu, e dochazi k vyznamnému sniZzeni kapacity pozemku v na§ neprospéch,
pozaduiji, aby bylo slouéeno Gzemi oznagované jako Z10 a Z9 tak, aby odpovidalo majetkove
drzbé. Na takto vzniklé jedné funkéni ploe bude moZno zpracovat smysluplnou dzemni studii,
ktera muZe lépe reagovat na podminky mista a navrhnout kvalitni koncepéni fe$eni ve véech
parametrech.

Pozadujeme, abychom byli akiivné zvani k pfipravé zadani Gzemni studie, pfipadné se radi
staneme prostrednictvim naseho odborného zéstupce élenem pracovni skupiny.
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Namitce LZE ¢aste¢né vyhovét.

Odivoednéni: Musime ctit zadani a zadani hovoii pouze o zméné v ramci plochy Z10 a neumoziuje
provadet faktické zmény v plose Z09, ¢i v jinych plochach. Ani majitel se v ramci zmény ¢. 2
nemuze vyjadrovat k plose Z09, ktera se zménou neméni. Souhlasime vSak s majitelem, ze dava
smysl, aby plochy Z09 a Z10 byly pojaty komplexné a vyfeSeny v ramci jedné spolecné studie.
Tomu viak neni uzemnim planem &i jeho zménou branéno. Jiz obecné zadani pro US3 na str. 66
srovnavaciho textu poZaduje, aby byla plocha Z10 FeSena kompozi¢né provazané s okolnim a
aby byly feSeny dopravni vazby v ptilehlych komunikacich. To jinymi slovy znamena, Ze v ramci
tizemni studie US3 se bude tieba zabyvat i izemim plochy Z09 a §ir§imi vztahy. Pfizvani k tvorbé

Zadani US3 je jisté vitano a Gifad méstyse ho zajisti.

M. VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Pfipominka sousednich obci, opravnéného investora (§ 39 odst. 2) ani zastupce vefejnosti (§ 23 odst. 2

a 4) nedosla.

PRILOHA ODUVODNENI

Textova ¢ast Uplného znéni tizemniho planu Jince po vydani zmény €. 1 s vyznacenim zmén tvorfi

samostatnou piilohu Odtivodnéni zmény ¢&. 2 UP.

POUZITE ZKRATKY

BPEJ

bonitovana pidné ekologicka jednotka

DO dotéeny organ

k.. katastralni izemi

KHS Krajska hygienicka stanice

KU Krajsky arad

MMR Ministerstvo mistniho rozvoje

MO Ministerstvo obrany

MPO Ministerstvo prumyslu a obchodu
MZP Ministerstvo zivotniho prostiedi
ORP obec s rozsifenou plisobnosti
PUPFL pozemky uréené k plnéni funkei lesa
PUR CR Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky v platném znéni
RD rodinny dim

UAP uzemn¢ analytické podklady

UpP uzemni plan

USES uzemni systém ekologické stability
VPO vetejné prospeésné opatieni

VPS vefejné prospésna stavba

M Zastupitelstvo méstyse

Zména ¢&. 2 UP
ZPF
ZUR SK

Zména ¢. 2 uzemniho planu Jince
zemédélsky pudni fond
Zasady izemniho rozvoje Sttedoceského kraje v platném znéni

22



