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I. VYROKOVA CAST UZEMNIHO PLANU

Uzemni plan méstyse Jince, se méni v nasledujicich kapitolach takto:

a) vymezeni zastavéného uzemi

Kapitola se zménou ¢. 1 uzemniho planu neméni.

Zastaveéné uzemi bylo vymezeno projektantem ke dni 1. 1. 2019.

Vymezené zastavéné uzemi je vyznaceno v grafické ¢asti dokumentace. Ve vykresové ¢asti
tizemniho planu (dale jen ,,UP*) je zobrazeno ve vykrese zakladniho &lenéni izemi, v hlavnim
vykrese a ve vykrese koncepce vefejné infrastruktury (vykresy N1, N2, N3).

b) koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot,

Kapitola se zménou ¢.1 izemniho planu neméni.

Zakladni koncepce rozvoje sidla je soustiedéna na vyuziti stavebnich proluk, sceleni
zastavéného izemi. A to vSe pfi zachovani charakteru tdolni, podél krajské komunikace
soustfedéné zastavby.

Nasledujici vymezené hodnoty jsou zobrazené v hlavnim vykresu (N2).

¢) urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

Podkapitola 6.1. ZASTAVENE UZEMI A ZASTAVITELNE PLOCHY se zmé&nou ¢. 1 izemniho planu méni takto:

Stavajici vymezeni dotcenych ploch platnym Gzemnim planem méstyse Jince je nasledujici:

6.1.6. OV — PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN] OV-S, OV-N

Pievazujici vyuziti: - stavby a zatizeni ob¢anského vybaveni

Pripustné vyuZiti: - stavby a zafizeni péce o déti, Skolska zafizeni - stavby a zafizeni pro informacni, vzdélavaci, ekologicka
centra - stavby a zafizeni pro t€¢lovychovu - stavby a zafizeni pro sport a relaxaci - stavby a zafizeni pro maloobchodni a
stravovaci sluzby - stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni t€ely - stavby a zafizeni pro administrativu - stavby a zafizeni pro
zdravotnictvi - stavby ubytovaciho zafizeni, penziony - byty spravct zafizeni, socialni byty, malometrazni byty - zahrady a
vybaveni zahrad (napf. skleniky, vCeliny, bazény, pergoly, altany, zahradni domky, kiilny, apod.) - vodni plochy, reten¢ni
nadrze - vetejna zelen, vefejna prostranstvi a rekreacni zelen s prvky drobné architektury a mobilidiem pro relaxaci - technicka
infrastruktura - dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuZiti: - rozumi se stavby a takové funkéni vyuziti, které nebudou mit negativni vliv na prostredi
stavajici zastavby svym dopravnim, zeméd¢€lskym a vyrobnim zatizenim, emisemi a imisemi, hlukovym zatizenim: - stavby a
zafizeni femeslnych provozl (napf. instalatérstvi, pokryvacstvi, truhlafstvi, klempifstvi, apod.) - stavby a zafizeni nerusici
vyroby (napf. opravny, servisni provozovny, apod.) - sklady do 150 m2 zastavéné plochy - sbérné dvory

Nepripustné vyuZiti: - veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s pfevazujicim, ptipustnym a podminéné pfipustnym vyuZzitim
Podminky prostorového uspotadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu: - vyskova hladina neptekroci 4 nadzemnich
podlazi, s vyjimkou bodovych dominant (bez dalSich podlazi - napt. véz)
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vyznaceni zmény €.1, vyfez z platného uzemniho planu méstyse Jince

Navrhovanou zménou ¢. 1 uzemniho planu méstyse Jince se mnéni na:

6.1.1.BH —- PLOCHY BYDLENI v bytovych domech BH-S, BH-N

PievaZzujici vyuZziti: - bydleni v bytovych domech stiednépodlazniho charakteru BH-S BH-N 37

Pripustné vyuZiti: - stavby ubytovaciho zafizeni, penziony - stavby a zafizeni pro socialni sluzby (domy s pecovatelskou
sluzbou a domovy dichodcil) - vefejna zelen, vefejna prostranstvi a rekreacni zelen s prvky drobné architektury a mobilidfem pro
relaxaci - stavby a zafizeni pro sport a relaxaci - vodni plochy, reten¢ni nadrze - technicka infrastruktura - dopravni infrastruktura
Podminéné pFipustné vyuZiti: - za predpokladu prokazani, ze feSenim ani provozem pozemki, staveb a zafizeni nedojde ve
vymezené plose ke snizeni kvality prostiedi a pohody bydleni, zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci, ¢istoty ovzdusi, apod.: -
stavby a zafizeni pro nerusici vyrobu a sluzby do 450 m2 zastavéné plochy - stavby a zafizeni péce o déti, skolska zatizeni -
stavby a zafizeni pro maloobchodni a stravovaci sluzby - zdravotnické stavby a jejich zafizeni - stavby a zafizeni pro kulturu a
cirkevni ucely - stavby a zafizeni pro administrativu - za pfedpokladu, ze budou mit charakter fadové zastavby v objemu
odpovidajici bytovym domim: - rodinné domy

Nepripustné vyuZiti: - veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s pfevazujicim, ptipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim -
oploceni ploch zahrad, s vyjimkou pfedzahradek bytovych ¢i fadovych domut v prizemi

Podminky prostorového uspoiadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu: - vyskova hladina zastavby nepiekroci
4 nadzemni podlazi + nastavbu

3.4. Vymezeni systému sidelni zelené

Vyznamné plochy sidelni zelené jsou vymezeny a ponechany jako zpravidla nezastavitelné.
Vymezeny jsou plochy vefejnych prostranstvi - vefejné zelené (ZV), plochy zelené soukromé

a vyhrazené (ZS), plochy zelen¢ ochranné a izola¢ni (ZO) a plochy zelen€ ptirodniho
charakteru (ZP). Tyto plochy posiluji vyznam celkové kompozice sidla, odclofiuji mozné rusivé
provozy a upeviiuji ekologickou stabilitu.
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d) koncepce verejné infrastruktury a dalSiho ob¢anského vybaveni
véetné podminek pro jejich umistovani

Kapitola se zménou €. 1 uzemniho planu neméni.
4.1.1. Koncepce silni¢ni infrastruktury
UP vymezuje koridory dopravni infrastruktury K.DI.1 a K.DIL.2 pro rozsifeni stavajici krajské
silnice II/118, viz tabulka vyse.
UP umoziiuje fesit nedostateéné parametry (3itkové a smérové uspoiadani) stavajicich silnic.
4.1.3. Mistni komunikace
UP vymezuje plochy dopravni infrastruktury - mistni komunikace (DSm-S, DSm-N). Useky
mistnich komunikaci v sobé mohou obsahovat i plochy vefejnych prostranstvi.
4.1.4. Utelové komunikace
UP vymezuje plochy dopravni infrastruktury - téelové komunikace (DSu-S, DSG-N).
Odstavna a parkovaci stani budou feSena prednostné na vlastnich pozemcich stavebnikd.
Podminky vyuziti nebrani vymezeni ploch dopravni infrastruktury i na jinych plochéach, nez dopravni infrastruktury.
4.2.1. Koncepce zasobovani vodou
UP umozituje v ramci piipustného vyuziti viech funkénich ploch vybudovani a rozgiteni
vodovodni sité pro plochy zastavéného tizemi i pro plochy zastavitelné.
UP vymezuje koridor K.TI.1 (viz vy3e) pro zkapacitnéni stivajici vodovodni soustavy.
Jince, Kralovky
Zastavéné izemi - pozadovano napojeni na centralni vodovod, pokud je napojeni technicky
proveditelné. V odiivodnénych pripadech - tam, kde to neni ekonomicky tcelné, je ptipustny
rezim individualniho zasobovani (napf. souvislé skalni podlozi, vzdalenosti ptipojky delsi 100
metru, apod.).
4.2.2. Koncepce odkanalizovani
UP umoziiuje v ramci ptipustného vyuziti vech funké&nich ploch vybudovani a rozsifeni
kanalizac¢ni sité pro plochy zastavéného izemi i pro plochy zastavitelné.
Jince, Kralovky
Zastaveéné uzemi - pozadovano napojeni na centralni kanalizaci, pokud je napojeni technicky
proveditelné. V odiivodnénych piipadech - tam, kde to neni ekonomicky tcelné, je ptipustny
rezim individualniho odkanalizovani a likvidace splaskovych vod (napf. souvislé skalni
podlozi, vzdalenosti pfipojky delsi 100 metri, nutnost Cerpani, apod.).
4.2.3. Odvadéni srazkovych vod
Veskeré srazkové vody budou pfednostné vyuzivany (napft. jako zalivka) a vsakovany do
pidy, ledaze by charakter podlozi vyzadoval odvedeni srazkovych vod do vodniho toku ¢i
kanalizace.
4.2.4. Koncepce elektrické energie
UP dovoluje vybudovani novych trafostanic a napajecich vedeni kdekoliv, je to umoznéno
v ramci piipustného a podminéné ptipustného vyuziti vsech funkénich ploch.
4.2.5. Koncepce zasobovani plynem a teplem
UP umoziiuje v ramei piipustného vyuziti viech funkénich ploch vybudovani a rozsiteni
plynovodni sit¢ pro plochy zastavéného tizemi i pro plochy zastavitelné.
UP neklade podminky pro uréeny zptisob vytapéni.
4.2.6. Odpadové hospodaistvi
Na plochéch obcanského vybaveni (vyjma ploch tifadu, obchodtl), technické infrastruktury a plochéch vyroby je mozné fesit
odpadové hospodaistvi sbérného dvora a plochy pro bioodpad. Stavajici svoz domovnich odpadt zistava nedotcen, s odvozem
na skladku mimo spravni izemi obce a minimalni frekvenci 1x tydné.
Na zapadnim okraji lokality Kralovky je vymezena plocha ptestavby P2 pro potieby technickych sluzeb méstyse Jince (sbérny
dvir, ulozeni sypkych materiald, uloZeni techniky technickych sluzeb v¢. socialniho zazemi pro zaméstnance apod.)
4.4. Verejna prostranstvi
Koncepce je tvofena stavajicimi plochami vefejnych prostranstvi. Pro zastavitelné plochy
jsou rovnéz podminkami vyuziti dany moznosti vyuZiti pro vefejna prostranstvi. Pro
vyznamné rozvojove plochy je plocha verejnych prostranstvi stanovena konkrétné ve
vykresové ¢asti, je tedy podminkou. Cilem je nejen vymezeni ploch pro pobytové a rekreacni
funkce, posileni ekologické stability a snizeni prasnosti. DalSim cilem je také ptipadné
odclonéni ploch bydleni vii¢i plocham vyroby ¢i dopravy plochami zelen¢.
5.4. Protierozni opatieni, ochrana pred povodnémi
Je vymezena fada krajinnych opatieni, které funguji jako opatfeni pro zmirnéni odtokovych pomért a zvySeni reten¢nich
schopnosti krajiny. Jde o navrh pfedev§im ploch smiSenych nezastavéného tizemi NSp-N a vodnich ploch W-N
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kid obce 540404
povéfeny obecni Ofad Pribram
stavebni urad Jince
pofet obyvatel 2 255 4
vyméra (ha) 36628 -
pocet mistnich éasti 4 M yringe
potet katastril 4 NI
néazvy katastril Béfin, Jince, Jince v Brdech, Rejkovice RN
UPD (platnest od) UP-13.7.2019
Jevy UAP
2 zafizeni vyroby
wyroba a skladovani  aredly na S a J obce; samostatné objekty v centrdini £asti obce
zemedeiske aredl na Z Rejkovic; areal na S Jinec
smisene vyrobni -
3 zafizeni OV
zdravotnictvi -
g’g";‘“’“' MS.ZS. 78 M& v centréini E4sti obce: ZUS v centru
kultura kult. stiedisko s knihovnou v ul. Ziikové rodny dim houslisty Josefa Slavika
sport aredl na SZ Jinec
sprava uzemi obecni Ufad v centru obce; poZami zbrojnice v centru obce
sakiain stavby kostel sv. MikulaSe v centru Jinec, Hrbitov na Z okraji obee; pomnik padiym v
1. svéiové valce v centru obce; kfiZky j jednotiivych £astech obce
obchody, restaurace v cemtru obce
ubytovani hotel Kratochvil na J obce
3a ver. prostranstvi vyobrazeno v grafické &asti UAP
4a brownfieldy Areal zamku v centru obce; Aredl s peci Barborou na V obce
5a pam. rezervace/zony -

fa NNKP/NKP

4x NKP, viz seznam v PRURU kap. B2 5

10 UNESCO

Jinecky zamek

13 urb. a kraj. hodnoty
1 strukiura a vyska = =
Zd5. venkovske sidlo se znaky mesta
133 cenne o N ) .
stavbyisoubory stavby a arealy vyjadiené jevem £. 8a; vyobrazeno v grafické £asti UAP
16 UAN 3ok, | kat 4 lok. Il kat.

113a hrhﬂommn
118 dalsi zaméry

119 dalsi dostupné inf.

Nalezigté trilobitl — stran Vinice a vrch Viystrkov

Dopravni a technicka infrastruktura

silnice [Ltfidy II/115; silnice ILtFidy [1/118; silnice |l tfidy, MK; BUS (Jince);

autodoprava silnice I1tfidy I1115; silnice lLtFidy; MK (B&fin); silnice |1.fFidy I/115; silnice
ILtfidy 1/118; silnice IILifidy; MK; BUS {Rsﬂmrbne];

3eleznice traf ¢.200; nadrazi (Jince); traf ¢.200 (Benn); traf ¢.200; zastavka
(Rejkovice);

vodni doprava 5

letecka doprava =

cyklotrasy trasa £.302 Praha-Videfi (Jince);
vodovod z obec-nich zdrojl- pra-meniSté Slonovec; pramenisté Velei,

vodovod prameniété Pstru-hovy potok: dale z viastni studny: 7 byt. domd Cen-
kovskych strojiren a nékieré RD (Jince); domovni a obecni studny (B&fin);
domovni a obecni studny (Rejkovice);

UAP ORP Pfibram 2020 - Karty obci Stranka 55
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COV - mechnicko biologicka (Jince); jimky na vyvaZeni (B&fin); jimky na
vyvaZeni (Rejkovice):
jednotna kanalizace cca 90 % obyv.; vE. dest vod (Jince); dest vody prikopy,

Kanalizace - zplsab likvidace

Kanalizace - druh struhami a propustky (B&fin); destové vody - pfikopy, struhami a propustky
do mistnich vodoteli (Rejkovice);
elektro CEZ-D (Jince); CEZ-D (Bé&fin); CEZ-D (Rejkovice):
plynovod GasNET - rozvody (Jince);
telekomunikace Cetin:SZDC (Jince): Cetin'SZDC (B&fin): Cetin:3ZDC (Rejkovice):
odpady TKO smiuvné na skladku (Jince); TKO smiuvné na skladku (Befin); TKO
| S

smiuvné na skladku (Rejkovice);

Rozbor udrzitelného rozvoje uzemi

Funkéni COV (po intenzifikaci) s dostavbou kanalizace a vodovodu; Poloha v
Udoli Litavky, v CHKO Brdy - kvalitni pfirodni prostfedi; Tradiéni centrum

pozitiva: kovowyroby v regionu (na k. 0. sousedni obce - Cenkovske strojimy)
Frekventovana komunikace 111118 v zastavéném (zemi; Zaplavové (zemi;
negativa: Zeleznitni fraf prochazi kolem zastavby
Rozvoj turistiky po zpfistupnéni byvalého WU Brdy, moZnost vzniku
pozitivni trendy: doprovodnych siuZeh

negativni trendy: -
hodnoceni wyvaZenosti dzemnich podminek pro udrZitelny rozvoj Gzemi:

Z pro pfiznivé Zivotni prostiedi — pfirodni pilif +
Z5 pfiroda a krajina +
Z6-A  hominové prostredi -
Z6-B  vodni reZim +

Z7 kvalita ZP -

Z8 ZPF a PUPFL +
H pro hospodarsky rozvoj — hospodarsky pilif +
H4 bydleni (z ekonomického hlediska) +
H10-A dopravni infrastruktura (z ekonomického hlediska) +
H10-B technicks infrastruktura (z ekonomického hlediska) +
H11 ekonomickeé a hospodarske podminky +
H12 rekreace (z ekonomického hlediska) +
S pro soudrznost spoleéenstvi obyvatel Uzemi - socialni pilif +
S4-A  sociodemografické podminky +
S4-B  bydleni (ze spoleéenského hlediska) +
59 obéanska vybavenost a vefejind prostranstvi (zahmuto v indikatorech S4-A/B)
S10-A dopravni infrastruktura (ze spolecenského hlediska) +
+

S10-B  technicka infrastrukiura (ze spoletenského hlediska)
812 rekreace (ze spolefenského hlediska)
S13 bezpefnost a ochrana obyvatel (zahmuto v indikatorech S4-A/B)

slovni hodnoceni

Nejvetsi sidlo v urbanizovanem pasu mezi Pribrami a Zdicemi (dalnice D5). V Odoli Litavky je cast zastavhy
limitovana zaplavovym dzemim a viivy Zeleznice. Hiavnim problémem zde zistiva prichod frekventované
komunikace 11/118 zastavénym dzemim. Vv obci je vétéina vybavenosti | dalSich aktivit situovana pii dlouhé
patefni komunikaci. Méstys ma pomémé dobré rozvojové pfedpoklady, jsou vymezeny plochy pro bydleni v
Jincich, Rejkovicich | B&fin a roz&ifeni zeméd&lského aredlu. Ekonomicka zakladna je pfiméfend (pracovni
piileZitosti v abci i blizkém okoli (Cenkovské strojimy, vojsko). Nedavno realizovand rekonstrukce,
intenzifikace COV a dostavba kanalizace a vodovodu.

UAP ORP Pfibram 2020 — Karty obci Stranka 56
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¢) koncepce usporadani Krajiny, véetné vyvmezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti, uzemni systém ekologické stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochrana pred povodnémi,
rekreace, dobyvani nerostii a podobné

Kapitola se zménou ¢. 1 izemniho planu neméni.

f) stanoveni podminek pro vvuziti ploch s rozdilnvm zpiisobem vyuziti, s
urcenim prevazujiciho vyuziti (hlavni vyuziti), pripustného vyuziti,
podminéné pripustného, nepripustného vyuziti), vvuziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu

Kapitola se zménou €. 1 uzemniho planu neméni.

g) vymezeni veirejné prospéSnych staveb, verejné prospéSnych opatreni,
staveb a opatieni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro
asanaci, pro Kkteré Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit

Kapitola se zménou €. 1 izemniho planu neméni.

h) vvmezeni verejné prospésnvch staveb, verejné prospéSnvch opatreni,
staveb, pro které lze uplatnit predkupni pravo

Kapitola se zménou €. 1 izemniho planu neméni.

i) vvmezeni ploch a koridoru, ve kterych bude ulozeno provéreni zmén
jejich vyuziti uzemni studii

Kapitola se zménou €. 1 uzemniho planu neméni.

i) vvmezeni ploch a koridori, ve ktervch bude uloZeno porizeni a vvdani
regula¢niho planu

Kapitola se zménou €. 1 izemniho planu neméni

k) stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizace)

Kapitola se zménou €. 1 tzemniho planu neméni

1) udaje o pocétu listu uzemniho planu a poc¢tu vvkresu k nému pripojené
grafické Casti

Zmeéna ¢.1 izemniho planu obsahuje:

TEXTOVA CAST (Vyrok) 6 stran  (str.3-8)
GRAFICKA CAST

L. Vyrok

L.1. Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi 1: 5000
1.2. Hlavni vykres 1:5000

Graficka &ast vyrokové &asti Zmény &.1 UP méstyse Jince obsahuje 2 vykresy.
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II. ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

I1.a) postup pri porizeni a zpracovani uzemniho planu

Resené izemi je zndzornéno v grafické ¢asti Zmény ¢.1 tzemniho planu méstyse Jince (dale jen ,,Zména ¢&.1
UP &i,,Zména &.1 UP meéstyse Jince).
e Price na zpracovani Zmény ¢.1 UP byly zahajeny na zakladé Usnesenim zastupitelstva obce dne 2022,
bylo rozhodnuto o pofizeni zmény €. 1 dle § 44 z podnétu navrhovatele a zkracenym postupem potizovani dle §§ 55a,b
e Zpracovatelem Zmény &.1 UP je Ing.arch. Jan Havli¢ek, autorizovany architekt CKAI 03354.
e Pofizovatelskou c¢innost vykonaval odbor stavebni a stavebni tifad Me¢stského ufadu v Jincich — ve spolupraci s
kvalifikovanou osobou - Ing. Miroslav Sladek

I1.b) vvhodnoceni koordinace vvuzivani uzemi z hlediska SirSich
vztaha v uzemi

Zména. ¢. 1 UP méstyse Jince, nekoliduje z hlediska $irsich vztahii s UPD sousednich obci — inzenyrské sit&, dopravni
infrastruktura apod.

Uzemni vazby na sousedni obce se neméni. Resena lokalita lezi uvniti spravniho izemi obce, plocha nezasahuje na
hranice obce, vazby se sousednimi obcemi ovlivnény nejsou.

Provétované prvky (provéteni stavajicich ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti) jsou v souladu s feSenim navazujicich
lokalit dle tzemniho planu.

Il.c) vvhodnoceni souladu Politikou uzemniho rozvoje CR a souladu s
uzemné planovaci dokumentaci vvdanou krajem

Pozadavky vyplyvajici z Politiky tizemniho rozvoje CR 2008 a APUR 2021.

Politiku izemniho rozvoje Ceské republiky 2008 schvalila vlada CR dne 20.7.2009 a dne 15.4.2015 schvalila Politiku
tizemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace ¢. 1 (dale jen ,,PUR®). Pro provéfované izemi zménou ¢&. 1 UP
nevyplyvaji z PUR 7adné zvla$tni pozadavky v ramci koridorii a ploch technické infrastruktury ani jinych rozvojovych
zaméru, ve znéni Aktualizace €. 1.,2, 3, od 11.9.2020 Aktualizace ¢. 5 a od 1.9.2021 Aktualizace ¢. 4

Zaméry se nenachazi v rozvojové oblasti, rozvojové ose ani specifické oblasti.

Pro provéfované uzemi zménou &. 1 UP viak vyplyvaji z PUR obecné republikové priority pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi a urcuji strategii a zakladni podminky pro napliiovani cilti a ukolt uzemniho planovani. Republikové priority v
souladu s charakterem tzemi CR, strukturou osidleni zohlediiuji pozadavky na udrzitelny rozvoj izemi. Napiiklad:

[ ve vetfejném zdjmu chranit a rozvijet ptirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty tizemi, v¢etné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi

[ pfi planovani rozvoje venkovskych izemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pti zohlednéni ochrany kvalitni
zemédelské, predevsim orné pudy a ekologickych funkei krajiny

[] pfi stanovovani zpisobu vyuziti izemi davat prednost komplexnim feSenim pted uplatiiovanim jednostrannych hledisek a
pozadavku

[] vytvaret podminky pro preventivni ochranu izemi a obyvatelstva pied potencialnimi riziky a ptirodnimi katastrofami
(zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho) s cilem minimalizovat rozsah pripadnych $kod, vytvaret podminky pro zvyseni
pfirozené retence srazkovych vod v Gizemi

Pozadavky vyplyvajici z iizemné planovaci dokumentace vydané krajem

Zasady uzemniho rozvoje Stiedoceského kraje (ZUR), byly vydany dne 07. 02. 2012 (usnesenim Zastupitelstva Stc. kraje.
&. 4-20/2011/ZK ze dne 19. 12. 2011), Géinnosti nabyly dne 22. 02. 2012 ve znéni 1. aktualizace ZUR St¢. kraje, ktera nabyla
éinnosti dne 26. srpna 2015. V dnesni dobé je ukonéena 2. Aktualizace ZUR, schvalena dne 26. 4. 2018 usn. 022-
13/2018/ZK. Projednava se 3. Aktualizace ZUR (spoleéné jednan).

Z vydanych ZUR a stanovenych priorit izemniho planovéni kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje izemi nevyplyvaji pro
feSené uzemi pozadavky na VPS.

Dle § 50 odst. 7 stavebniho zakona z hlediska z&jmu hajenych krajskym ufadem je pozadovana koordinace tizemi z hlediska
SirSich izemnich vazeb.

PozZadavky vyplyvajici z uzemné analytickych podkladit a doplnujicich prizkumi a rozboru
Uzemné¢ analytické podklady obce s rozsifenou ptisobnosti byly pofizeny v souladu se stavebnim zdkonem a v roce 2010
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probéhla jejich I. uplna aktualizace, v roce 2012 II. uplné aktualizace, v roce 2014 III. uplné aktualizace a IV. Uplna
aktualizace v roce 2016. (dale jen ,,UAP*). V dobé zpracovani Obsahu zadani uz byly vystupy VL. aktualizace k dispozici, a
proto byly vyuzity. Z UAP pro spravni uzemi méstyse Jince nevyplyvaji pro katastralni izemi specialni problémy fesitelné
ve zméné UP.

Resenim zmény se podminky ochrany rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot neméni.

II.d) Vvhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména
pozadavky na ochranu architektonickvch a urbanistickvch hodnot
v uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Zména &. 1 UP je v souladu s cili a ikoly izemniho planovani obsazenych v §§ 18 a 19 stavebniho zikona; Pozadavky
na ochranu hodnot izemi

Refenim zmény ¢&. 1 nebudou dotéeny kulturni ani civilizaénich hodnoty Uzemi, a to véetnd urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Provéfované uzemi je vymezeno jako izemi s vyskytem archeologickych
pamatek.

Pfirodni hodnotou tizemi mize byt I. a II. tfida ochrany ZPF provéfovaného tizemi, pak je na misté zabor téchto ploch v
navrhu minimalizovat a navrhnout k odnéti jen nejnutnéjsi plochy, které musi byt fadné odiivodnény.

Urbanisticka koncepce sidla Jince

Puvodni sidlo

Bude respektovana $titova orientace jednopodlaznich staveb s trojuhelnikovou navsi. Viz
kapitola 2.

Centralni ¢ast, podél pateini komunikace

Bude respektovana prevazujici okapova orientace, nizkopodlaznich domt o pfevazujicich
malych objemech, pfimérené vyskové nivelité (max. o jedno podlazi diference) a vzdy
posazenych na uliéni ¢aru. Pfipustné jsou narozni dominanty, které charakter zastavby
zvednou az o dvé podlazi.

Priméstska zastavba

Zastavba bude respektovat solitérné umisténé jednopodlazni stavby, posazeni na uli¢ni ¢aru.
Sidlisté

Jihozapadni ¢ast. Zde budou respektovany strednépodlazni a nizkopodlazni stavby stiedné
velkych a velkych objemu s pfevazujici uli¢ni orientaci.

Il.e) Vvhodnoceni souladu s pozadavky zakona ¢.183/2006Sb.
(Stavebni zakon) a jeho provadécich predpisu

Zména ¢. 1 UP méstyse Jince, je v souladu s pfislunymi ustanovenimi stavebniho zikona a jeho provadécich piedpist
— vyhlasky €. 500/2006 Sb. v platném znéni a vyhlasky ¢. 501/2006Sb. v platném znéni.

Jednotlivé plochy jsou ¢lendny dle §§ 4 — 19 vyhlasky & 501 Sb. v platném znéni. V ramci zmény UP nejsou
vymezovany nové plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti.

Obsah dokumentace je v souladu s § 43 a pfilohou ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. v platném
znéni.

V souladu s § 158 stavebniho zakona byla Zména ¢. 1 UP Jince, je zpracovana osobou, ktera ma opravnéni k
vykonu vybranych ¢innosti ve vystavbé podle zvlastniho pravniho predpisu (zakon ¢. 360/1992 Sb., o vykonu povolani
autorizovanych architekti a o vykonu povolani autorizovanych inzenyri a technikti ¢innych ve vystavbé, ve znéni
pozdégjsich predpist).

I1.f)  Vvhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu a

se stanovisky dotéenych organu podle zvlastnich predpist, popripadé s
vysledkem FeSeni rozporu

Zmeénou ¢€.1 nedochazi ke zménam majicim vliv na pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisti (pozadavky na ochranu
vetejného zdravi, pozadavky na civilni ochranu obyvatelstva apod).

ZMENA UZEMNIHO PLANU C.1 JINCE Stranka 10



II.g) Udaje o splnéni zadani, v pripad€ zpracovani konceptu téz iidaje o
splnéni pokynu pro zpracovani

Zména ¢. 1 UP méstyse Jince, je zpracovana v souladu s nasledujicim usnesenim Zastupitelstva méstyse Jince:
CoveeeeZzednE cennnnnnnnnn — lokalita Jince zamek —pozemky p.¢. 427, 429/1, 431/1, 436/3, 500/3
(zadatel Ponovo 2021 s.r.0)

Zastupitelstvo méstyse Jince schvalilo pofizeni zmény ve vyse uvedenych zkracenym postupem potizovani dle § 72 a
nasledujicich stavebniho zakona.

Usneseni €. ... ze dne .. — lokalita Jince zamek —pozemky p.¢. 427, 429/1, 431/1, 436/3, 500/3
(zadatel Ponovo 2021 s.r.0)
Pozadavky zastupitelstva:

Navrzené feSeni

Pozadavek zastupitelstva je splnén.

I1.h) Zprava o vvhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi spolu s
informaci, zda a jak bylo respektovano stanovisko k vvhodnoceni vlivi
na zivotni prostredi, popr. zdivodnéni, proc¢ toto stanovisko nebo jeho
¢ast nebylo respektovano

Dotceny orgéan — Krajsky ufad Stfedoceského kraje se vyjadril k fesené lokalité takto:

Dotceny organ — Krajsky tfad Stfedoceského kraje, odbor zivotniho prostfedi a zeméd¢lstvi, ve stanovisku k obsahu
navrhu zmény uzemniho planu méstyse Jince ve zkraceném postupu pofizovani, ¢.j. 040269/2022/ KUSK ze dne
27.4.2022 souhlasi s navrhovanym obsahem zmény tzemniho planu méstyse Jince.

Navrhovany obsah zmény nemiiZze mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry nebo koncepcemi vyznamny vliv na
pfedméty ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit (EVL) lezicich na Gizemi v puisobnosti krajského ufadu.
KUSK nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivii ndvrhu obsahu Zmény na zivotni prostfedi ve zkraceném procesu
pofizovani.

IL.i) Stanovisko krajského uradu podle §50 odst. 5 stavebniho zakona

Vyhodnoceni vlivii dokumentace na udrzitelny rozvoj Gizemi nebylo zpracovavano, resp. pozadovano pro danou
lokalitu, které jsou pfedmétem zmény ¢&.1.
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11.j) komplexni zduvodnéni prijatého reSeni a vvbrané varianty, véetné
vvyhodnoceni predpokladanvch disledka tohoto reSeni, zejména ve
vztahu K rozboru udrzitelného rozvoje uzemi

Névrh Zmény €. 1 UP neobsahuje variantni feSeni.

) ] “ ’ ..'-'ﬂ - P e
= =0 Krezsky rybnik W™ Y
Vyrez ze Zmény &1 UP JINCE

Zménou UP dochazi ke zméné funkce vyuZiti stavajici budovy zamku a ptilehlych parcel v Jincich z

OV — PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI, stavby a zafizeni obéanského vybaveni, na funkci

BH — PLOCHY BYDLENI v bytovych domech. Zamérem je zachovat stavajici budovu zamku ve stavajicim objemu a
naplnit ji novou funkci bydleni. Pilehlé parcely vyuzit jako nadvofi, zahradu a parkovaci plochy pro danou funkci bydleni.

IL.j.2. Zdivoednéni dopravniho FeSeni
Koncepce dopravni infrastruktury navrzend v platné Gizemn& planovaci dokumentaci ze Zménou UP v principu neméni,
dopravni uspofadani zlistava beze zmény.

I1.j.3. Zdivoednéni vodohospodarského ieSeni

Koncepce vodohospodatské infrastruktury navrzena v platné izemné planovaci dokumentaci ze Zménou UP neméni.
IL.j.5. Zdhivodnéni za ani elektrickou energii

Koncepce zasobovani elektrickou energii navrzena v platné izemné planovaci dokumentaci ze Zménou UP neméni.

I1.j.6. Zdiivodnéni zasobovani teplem a plynem

Koncepce zasobovani teplem a plynem navrzena v platné izemn¢ planovaci dokumentaci ze Zménou UP neméni.
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I1.k) Vvhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a zduvodnéni
potireby vymezeni zastavitelnych ploch

V ramci meéstyse Jince dlouhodobé trva problém s existenci chatrajici stavby zamku v samém centru obce. Objekt je
dlouhodobé neudrzovany v havarijnim stavu, stejné jako pfilehlé pozemky. Predkladany navrh zmény ¢.1 umozni
rekonstrukci samotného zamku a obnovu piilehlych prostor nadvotii a parku.

Zménou UP nedochazi k vymezovani novych zastavitelnych ploch.

II.1) vvhodnoceni predpokladanvch dasledku navrhovaného reSeni na
ZPF a PUPFL

IL.L.1. zemédélsky pidni fond (ZPF)
Zptisob identifikace lokalit zaboru a rozvojovych lokalit v grafické ¢asti dokumentace
V grafické ¢asti jsou vyznaceny vSechny plochy, které jsou dotceny ,,Zménou ¢.1%.

V nize uvedené tabulce je vyhodnocena pouze nové vymezovana zastavitelnad plocha zabirajici zemédélskou pudu, tj.
pozemek p.¢. 431/1.

Podkladem pro urceni kultur v jednotlivych lokalitach byly udaje z katastru nemovitosti a platny uzemni plan méstyse
Jince, kde je dané izemi hodnoceno jako lokalita jiz vyhodnocena v pfedchozi UPD — UPO Jince a Zména ¢.2
Bonitované pudné ekologické jednotky

Vychozim podkladem ochrany zemédélského ptidniho fondu pro tGzemné planovaci Cinnosti jsou bonitované pidné
ekologické jednotky - BPEJ. BPEJ vyjadifuje : klimaticky region, hlavni piidni jednotku, c¢iselnou kombinaci
skeletovitosti a expozice pidy. Pomoci tohoto kdédu se prifazuje jednotlivym BPEJ stupeii tfidy ochrany zemédélské

pady.
Tabulkové Zduvodnéni navrhovaného feSeni
k.. Jince
N >
, VYMERA , on
OZNACEN{ FUNKCNI VYUZITI PLOCHY ZABOR ZPF PODLE TRIDY OCHRANY (ha) 45
(ha) Q=
Sz
Z 0
E
CELKEM I 1T 11 v | v | Z2
> (=9
>
BH-S PLOCHY BYDLENI 0.5922 0.5922 1
0.5922 0.5922 1

Celkovy zabor nové vymezovanych ploch ¢ini 0,5922.

1L.1.2. Pozemky urcené k pIlnéni funkci lesa (PUPFL.)

Zménou UP Jince, nedochazi k zaboru pozemki uréenych pro plnéni funkei lesa (PUPFL) ve spravnim tzemi
Jince.

I.m) Uplatnéné namitky, rozhodnuti o namitkach a jejich oduvodnéni

Bude doplnéno po vefejném jednani.

II.n) vvhodnoceni pripominek

Bude doplnéno po vefejném jednani.
Il.0) uprava dokumentace na zakladé uplatnénvch namitek a
pripominek

Bude doplnéno po vetejném jednani.
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Il.p) udaje o poctu listu oduvodnéni uzemniho planu a poctu vvkresu k
nému pripojené grafické Casti

,.

Udaje o poctu listl izemniho planu
Textova ¢ast odivodnéni Zmény UP obsahuje 6 stran (str. 9-14).

Graficka ¢ast

II. Odivodnéni tzemniho planu

IL.1. Koordinac¢ni vykres ml: 5000
I1.2. Vykres Sir§ich vztaht m 1 :50000
IL.3 Vykres predpokladanych zabor ZPF a PUPFL ml: 5000

Graficka c¢ast odiivodnéni Zmeény ¢.1 izemniho planu Jince obsahuje 3 vykresy.
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